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1 Rahmenbedingungen

Die Ortsgemeinde Oberahr hat sich bereits friihzeitig mit dem Thema Dorferneuerung be-
fasst und verfugt Uber ein Dorferneuerungskonzept aus dem Jahr 1987. 2019 wurde sie
vom Land Rheinland-Pfalz als Investitions- und MaRBnahmenschwerpunkt der Dorfer-
neuerung anerkannt. Mit dieser Anerkennung konnen in Oberahr in den darauffolgenden
acht Jahren Probleme und Aufgaben angegangen werden, die eine gezielte und intensive
Beratung sowie finanzielle Unterstiitzung benétigen.

Insgesamt herrschen in Oberahr die Problemstellungen vieler Dorfer, wie Uberalterung und
unzureichende Grundversorgung, vor. Hinzu kommt die bis vor ein paar Jahren bestehen-
de hohe Verkehrsbelastung von taglich bis zu ca. 15.000 Fahrzeugen, die die Ortsinnen-
entwicklung in erheblichem MaRe einschrankte. Investitionen der Ortsgemeinde kon-
zentrierten sich daher vorrangig auf die Entwicklung und Erschlielung von Neubaugebieten
sowie auf den Ausbau von Ortsstral3en abseits der Ortsdurchfahrt. Auch bei privaten Inves-
toren unterblieben haufig bauliche Sanierungen und Investitionen insbesondere an unmittel-
bar an der ehemaligen B 255 gelegenen Grundstiicken.

Die bereits 1987 im alten Dorferneuerungskonzept geforderte und fur die Ortsinnenentwick-
lung mafdgeblich notwendige Ortsumgehung B 255 ist seit November 2016 fir den Verkehr
freigegeben und entlastet seitdem die Ortsgemeinden Niederahr, Oberahr und Ettinghausen
vom Durchgangsverkehr. Dadurch hat sich die Verkehrssituation deutlich entspannt und
die HauptstralRe / ehemalige B 255 ist zur KreisstralRe K 176 abgestuft. Damit ist die
jahrzehntelange Zerschneidung des Dorfes Gberwunden und fur die Gestaltung der Dorfmitte
bestehen ganz andere Handlungsspielrdume. Oberahr hat bereits einen Strategieplan fir
die ortsgerechte Umgestaltung der Ortsdurchfahrt erstellt, der neben Verkehrsberuhi-
gungsmaBnahmen an den Ortseingangen auch planerische Uberlegungen zur Neugestal-
tung der Gehwege und Nebenanlagen mit punktueller Gestaltung einzelner ortshildpragen-
der Schwerpunktbereiche einschlief3lich der Bushaltestellen beinhaltet.

Im Hinblick auf die Zukunftssicherung der Ortsgemeinde mdchte Oberahr mit dem Pla-
nungs- und Forderinstrumentarium der Dorferneuerung die wichtige kommunale Selbst-
verwaltungsaufgabe zur Gestaltung einer nachhaltigen Dorfentwicklung erneut in die
Hand nehmen und die Lebensqualitét fur die Dorfbevolkerung sicherstellen. Insbesondere
sollen die Chancen ausgelotet werden, die sich der Ortsgemeinde aus ihrer individuellen
Ausgangslage heraus bieten.

Um das vorhandene Dorferneuerungskonzept zukunftsorientiert und im Sinne der Dorfbevél-
kerung fortzuschreiben, setzt die Ortsgemeinde Oberahr auf die Unterstiitzung aus der
Bevdlkerung und hat daher in den Jahren 2019 bis 2022 als ersten Schritt eine Dorfmode-
ration durchgefiihrt. Uber den Prozess der Burgerbeteiligung an der Dorfentwicklung wur-
den Winsche und Ideen fir die Zukunftsgestaltung des Dorfes zusammengetragen (weitere
Ausfihrungen siehe Kapitel 4). Im Endbericht zur Dorfmoderation (siehe RU-PLAN RED-
LIN + RENZ 2022) wurden die Zielsetzungen und Handlungsfelder der weiteren Dorfent-
wicklung abgesteckt. Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses dienen als Grundlage zur
vorliegenden Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes.

In diesem Bericht werden die Begriffe Dorferneuerungskonzept und Dorfentwicklungskon-
zept synonym verwendet.

Nachfolgend werden zunéachst die Zielsetzungen von Oberahr benannt und die Ortsge-
meinde vorgestellt. Darauf folgt ein Uberblick tiber den Ablauf der Biirgerbeteiligung im

RU-PLAN Dorfagentur
Biro fur Raum- und Umweltplanung Beratung fir Kommunen



Dorferneuerung Oberahr — Fortschreibung Dorfentwicklungskonzept Seite 2

Rahmen der Dorfmoderation. Es schlieen sich die Analysen der abgesteckten Handlungs-
felder an, worin jeweils der Entwicklungsstand der Ortsgemeinde sowie die funktionalen
und strukturellen Mangel beschrieben werden, um dann die jeweiligen Handlungskonzepte
zu begrinden. Nach einem Ausblick auf die Zukunftsperspektiven schlie3t das Dorfent-
wicklungskonzept mit einem Malinahmenkatalog inklusive Realisierungszeitrdumen, Prio-
ritaten und mittelfristigem Finanzierungskonzept ab. Die Plane ,Freiraum / Ortslage®, ,Orts-
lage / Ortskern® und ,Entwicklungsbereich Neue Ortsmitte“ bereiten das Dorfentwicklungs-
konzept zeichnerisch auf.

2 Zielsetzungen

Der Ortsgemeinderat von Oberahr hat sich das Ziel gesetzt, die nachhaltige und zukunfts-
fahige Sicherung sowie die Entwicklung von Oberahr im Rahmen der Dorferneuerung
zu beférdern. Um dieses Ziel zu verfolgen, soll ein qualifiziertes Dorferneuerungskonzept
erarbeitet werden. Dieses dient der Verbesserung von baulichen, infrastrukturellen und
kulturell-sozialen Verhaltnissen innerhalb des Dorfes. Im Rahmen des Dorferneuerungskon-
zeptes werden Projekte ausgearbeitet, mit Hilfe derer die Strukturen vor Ort in den folgenden
Jahren verbessert und die infrastrukturellen Aspekte gestarkt werden sollen, um insgesamt
eine Aufwertung der Wohn-/ Lebensqualitat und des Dorflebens fir alle Bewohner zu
erreichen.

Im Dorferneuerungskonzept wird die Gemeindeentwicklung ganzheitlich betrachtet. Im
Rahmen der Fortschreibung sollen daher Handlungs- und Lésungsmdglichkeiten insbe-
sondere zu folgenden Themenschwerpunkten aufgezeigt werden:

¢ Inwertsetzung der vorhandenen Potenziale (Standortgunst, 6ffentliche Einrichtungen,
Landschaft)

e Funktionale Starkung und Belebung des alten Ortskerns (Ortsbildgestaltung und
Attraktivierung des Wohnumfeldes)

e Bereich der Daseinsvorsorge und des Dorflebens

Des Weiteren sind die Auswirkungen und Chancen des demografischen Wandels, auch im
Hinblick auf die Revitalisierung leerstehender Bausubstanz, zu thematisieren. Ziel ist es, eine
positive Bevolkerungsentwicklung zu erreichen, was durch verschiedene Mal3nhahmen zur
Sicherung von Lebensqualitdt und guten Standortbedingungen sowie durch eine gezielte
Nutzung der vorhandenen Innenpotenziale (leerstehende Gebaude, Baullicken, Nachver-
dichtung) und wenn nétig einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland unter-
stitzt werden kann.

Zur Finanzierung der verschiedenen Projekte sind Uberlegungen anzustellen, wie die Ein-
nahmemaglichkeiten der Ortsgemeinde verbessert, Partnerschaften mit privaten Investoren
gefunden und Strategien zum Dorfmarketing angegangen werden kdnnen.
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3 Kurzdarstellung der Ortsgemeinde

In den nachfolgenden Abschnitten wird anhand Ubergeordneter Vorgaben, ortlicher Gege-
benheiten, der historischen Entwicklung, der Bevdélkerungsentwicklung und der Wirtschafts-
struktur ein Uberblick tiber die allgemeine Situation der Ortsgemeinde gegeben.

3.1 Siedlungsgeografische und naturrdumliche Lage

Oberahr grenzt an die Nachbargemeinden Ettinghausen, Meudt, Niederahr und Otzingen
(siehe Abbildung 1). Die Ortsgemeinde liegt somit im westlichen Teil der Verbandsgemein-
de Wallmerod im Sudosten des Westerwaldkreises. Die Landesgrenze zwischen Rhein-
land-Pfalz und Hessen verlauft ca. 7 km dstlich der Gemarkung Oberahr. Durch die Gemar-
kung fihren die klassifizierten StraBen B 255, K80 und K176 (MINISTERIUM FUR
KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a) (weitere Ausfihrungen zur Verkehrs-
anblndung siehe Kapitel 5.4.1).
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Abblldung 1: Lage von Oberahr im Raum
Quelle: MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a

Naturraumlich gehoért Oberahr zur GroRlandschaft ,Westerwald“. Ca. zwei Drittel der
Gemarkung liegen im Landschaftsraum ,Steinefrenzer Platte* und ca. ein Drittel im Land-
schaftsraum ,Oberwesterwalder Kuppenland® (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT,
ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a).

Die ,,Steinefrenzer Platte“ wird als offenlandbetonte Mosaiklandschaft charakterisiert und
zeichnet sich durch eine groRe Anzahl von kleinen Basaltkuppen aus, die Maulwurfshiigeln
ahneln. Das Plateau befindet sich auf einer Hohe von ca. 360 bis ca. 320 m G.NN und fallt
nach Westen und Sudwesten ab. Die Landschatft ist vergleichsweise arm an Wald. Die klei-
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neren Waldbestande sind auf den Basaltkuppen und an den trockeneren Hangen der flachen
Basaltriicken zu finden. Daneben befinden sich im Wechsel weite Agrarflachen, deren Anteil
leicht Uberwiegt. In den Ursprungsmulden der Béache und als bachbegleitende Bander in den
Talern findet man groR3flachig Grunland vor. Ausgedehnte Feuchtgebiete mit Réhrichten und
Seggenrieden sind mit weit verbreiteten Feucht- und Nasswiesen verzahnt. Des Weiteren ist
dieser Landschaftsraum stark landwirtschaftlich gepragt. Charakteristisch sind aul3erdem die
vielen verstreut liegenden kleineren, aber auch einige gréf3ere Tonabbauflachen (MINISTERI-
UM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. b).

Das ,Oberwesterwalder Kuppenland® wird ebenfalls als offenlandbetonte Mosaiklandschaft
charakterisiert. Dabei handelt es sich um ein hiigeliges und zerriedeltes Hochland aus aus-
gedehnten Basalt- und Tuffdecken, das von einer Hohe von ca. 480 m U.NN im Norden auf
ca. 380 m U.NN im Suden abfallt. Im Gegensatz zum ,Hohen Westerwald® ist dieser Land-
schaftsraum starker durch Taler gegliedert. Typisch ist das deutliche Hervortreten von Ba-
saltkuppen, Hugeln und Riicken. AuRBerdem gibt es ein vergleichsweise dichtes Gewasser-
netz, in dem viele Bache noch naturnah verlaufen, und eine Vielzahl von Weihern, Timpeln
sowie Gewassern in ehemaligen Tonabbauflachen und Basaltsteinbriichen. Kleinere Wald-
bestande finden sich in diesem Uberwiegend offenen Landschaftsraum hauptséchlich auf
den zahlreichen Basaltkuppen. Die unbewaldeten Flachen werden vor allem durch Griinland
gepragt, ackerbauliche Nutzung ist eher selten vorzufinden. Im Umfeld vieler Siedlungen
sind heute noch grof3flachige Streuobstbestéande erhalten (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ,
UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. C).

Die Hohenlage in Oberahr variiert von ca. 480 m U.NN. im Bereich des ,Beulsteins® im
Norden und im Bereich der ,Oberahrer Berge“ im Nordwesten der Gemarkung uber ca.
330 m U.NN. in der Ortsmitte Uber ca. 420 m (.NN. im Nordosten bis zu ca. 350 m .NN. im
Siidosten der Gemarkung (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT
0.J. a).

Innerhalb der Gemarkung Oberahr flieBen der Ahrbach, der Mittelbach, der Oberdorfbach
und ein namensloser Bach (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT
0.J. a) (weitere Ausflihrungen siehe Kapitel 5.1.1).

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Oberahr befindet sich gemal Darstellung des Regionalen Raumordnungsplans Mittel-
rhein-Westerwald in den Vorbehaltsgebieten ,,Grundwasserschutz” und ,, Tourismus‘.
Die Ortsgemeinde liegt zwischen dem Grundzentrum Wallmerod, dem Mittelzentrum Wes-
terburg, dem Grundzentrum Selters sowie den freiwillig kooperierenden Mittelzentren Monta-
baur, Wirges und Dernbach. Laut der Raumstrukturgliederung befindet sich Oberahr im
verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur sowie beziglich der Raum- und
Siedlungsstrukturentwicklung in der Randzone eines Schwerpunktentwicklungsraumes.
Auerdem liegt die Ortsgemeinde teilweise in einer bedeutsamen historischen Kultur-
landschaft mit gehobener Bedeutung (Stufe 4), dem ,Kannebackerland“ (Tonabbau,
ehemalige Bergwerke, Topfereien, Ortshilder, noch in Resten vorhandene Obstwiesen und
kleinteilige Grunlandnutzung). Dartiber hinaus befindet sich Oberahr im Bereich des Raum-
nutzungskonzepts Montabaur, der in Funktionsergdnzung zu den Rdumen Koblenz / Neu-
wied und Diez / Limburg als Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt, aber auch zur Verbes-
serung der Lebensbedingungen in den angrenzenden landlichen RAumen entwickelt werden
soll. Charakteristisch fir diesen Raum ist die, vor allem im Bereich Gewerbe, dynamische
wirtschaftliche Eigenentwicklung. Durch den ICE-Bahnhof in Montabaur an der ICE-Strecke
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KdIn — Rhein-Main ergeben sich fir diesen Raum besondere Entwicklungschancen. Um
diese nutzen zu kénnen, ist es nétig, die interkommunale Zusammenarbeit zu intensivieren
sowie das Regionalbewusstsein unter den Ortsgemeinden im Sinne einer gemeinsamen
Verantwortung fur diesen Raum als gemeinsamen Lebens- und Wirtschaftsraum zu starken.
Des Weiteren wird die ausreichende Bereitstellung an Flachen fir das erwartete zusatzliche
Entwicklungspotenzial (Einwohner- und Arbeitsplatzgewinne) angestrebt. Durch eine
Schwerpunktbildung innerhalb der Region in Form der Bindelung der Funktionen Wohnen,
Arbeiten und Dienstleistungen in den zentralen Orten bzw. um die Gewerbestandorte Mon-
tabaur, Wirges, Ransbach-Baumbach und Hohr-Grenzhausen sollen die Wettbewerbsbedin-
gungen des Raumes verbessert und insbesondere eine Landschaftszersiedelung vermieden
werden. Um mdglichst zu vermeiden, dass weiteres Auspendeln aus dem Planungsraum
stattfindet, soll eine ausgewogene Entwicklung von Einwohnern und Beschéftigten erzielt
werden. Die Weiterentwicklung des Bereichs Montabaur soll im Zusammenhang mit dem
hochverdichteten Raum Koblenz / Neuwied so erfolgen, dass der ICE-Bahnhof in Montabaur
durch ausreichendes Fahrgastpotential dauerhaft gesichert wird (PLANUNGSGEMEINSCHAFT
MITTELRHEIN-WESTERWALD 2017).

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wallmerod (derzeit giltige Fortschrei-
bung aus dem Jahr 2019) (VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG WALLMEROD 0.J. @) zeigt, dass
in Oberahr gemischte Bauflachen (altere Bebauung) und reine Wohnbauflachen (jungere
Bebauung) vorherrschen. Am nérdlichen Ortsrand an der Gemarkungsgrenze zu Ettinghau-
sen sowie sudostlich der Ortslage sind zwei Bereiche als gewerbliche Bauflachen ausgewie-
sen. Die Dorfgemeinschaftshalle ist als Flache fir den Gemeinbedarf gekennzeichnet. Au-
Berdem ist zu erkennen, dass die Ortslage zwischen Natura 2000-Schutzgebieten liegt
(weitere Ausfiihrungen siehe Kapitel 3.3) (siehe Abbildung 2).
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Abbildung 2: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wallmerod fir die Ortsgemeinde Oberahr
Quelle: VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG WALLMEROD 0.J. @
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In Oberahr existieren sechs rechtskraftige
Bebauungspléane (1 bis 5 VERBANDSGEMEIN-
DEVERWALTUNG WALLMEROD 0.J. b) (siehe
Abbildung 3):

1) Bachwies und Pischen (1979)
2) Oberster Hofacker (1991)

3) Gewerbegebiet und 1. Erweiterung
(2002)

4) Auf den Piischen 1. Anderung (2003)
5) In der Rdderwiese 2. Anderung (2008)

6) Anderung und Erweiterung von ,Gewer-
begebiet und 1. Erweiterung® (2020)
(nicht in der Abbildung zu sehen)

Abbildung 3: Verortung der Bebauungspléane in Oberahr
Quelle: VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG
WALLMEROD 0.J. b

3.3 Landespflege

Oberahr verfiigt Uber schitzenswerte Bereiche unterschiedlicher Klassifikationen:

Teile der Gemarkung sind Bestandteil des Vogelschutzgebietes ,Westerwald“ (VSG-
5312-401) und des FFH!-Gebietes ,Westerwédlder Kuppenland“ (FFH-5413-301). Somit
liegt die Ortsgemeinde teilweise in NATURA 2000-Gebieten (MINISTERIUM FUR KLIMA-
SCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. &) (siehe Abbildung 4).

AuBerdem sind mehrere Biotope innerhalb der Gemarkung als geschitzte Biotoptypen
nach 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder § 15 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) (brachgefallenes Nass- und Feuchtgrinland, Nasswiesen, ein Quellbach und
eine Blockschutthalde) und als schutzwirdige Biotope im Biotopkataster (mehrere Wie-
senflachen, ein vielgestaltiger Buchenwaldkomplex, ein Basaltkegel mit Waldaufwuchs und
offenen Felsstrukturen, eine Talaue, eine kleinere Altholzparzelle mit Uberwiegendem Ei-
chenbestand, Feldgehdlze und eine Glatthaferwiese) erfasst (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ,
UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a) (siehe Abbildung 5).

! FFH: Fauna-Flora-Habitat entsprechend der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen
Gemeinschaft
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Vogelschutzgebiet
,Westerwald"
(VSG-5312-401)

FFH-Gebiet
+~Westerwalder Kuppenland*
(FFH-5413-301)

Abbildung 4: Vogelschutzgebiet ,Westerwald” (VSG-5312-401) und
FFH-Gebiet ,Westerwélder Kuppenland” (FFH-5413-301) in Oberahr
Quelle: MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a

geschiitzte Biotoptypen nach
§ 30 BNatSchG + § 15 LNatSchG
oder schutzwurdige Biotope im

Biotopkataster

Abbildung 5: Geschltzte Biotoptypen nach § 30 BNatSchG + § 15 LNatSchG
oder schutzwirdige Biotope im Biotopkataster in Oberahr
Quelle: MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a
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3.4  Historische Entwicklung

Oberahr hat seinen Namen vom Ahrbach, in dessen Quellgebiet das Dorf liegt. Die ersten
Erwahnungen fanden 959 als ,Anara“ und 1490 unter dem Namen ,Oberanre” statt
(OBERAHR / WW 0.J. a).

Oberahr stand in der Vergangenheit unter der Territorialherrschaft der Grafen zu Diez und
Nassau. Nach zwischenzeitlicher Zugehorigkeit zum Kurfurstentum Trier, gehorte die Ge-
meinde ab 1815 zum Herzogtum Nassau, bis es 1866 zur preuf3ischen Provinz Hessen-
Nassau zugeordnet wurde (OBERAHR / WW 0.J. a).

Im Wappen der Ortsgemeinde (siehe Abbildung 6) ist der
Ahrbach durch die Spaltung im Wellenschnitt bertcksichtigt.
Die nassauischen Wappenfarben Blau und Gold sowie das rote
»1rierer Kreuz® auf silbernem Grund reprasentieren die ehema-
ligen Landesherren Nassau und Trier. Der Heilige Blasius als
Patron der Ortsgemeinde bzw. der Blasiussegen werden durch
die goldene Bischofskrimme, die in einer Flamme endet, sym-
bolisiert. Die Bischofskrimme steht aber auch fur den Trierer
Krummstab. Der Dreiberg im unteren Teil des Wappens stellt
die ,Oberahrer Berge® und den ,Beulstein® dar. Die goldene
wachsende Ahre und das goldene wachsende Buchenblatt

reprasentieren die Landwirtschaft und den Wald (OBERAHR / Abbildung 6: Wappen von Oberahr

WW o0.J. b). Quelle: zur Verfiigung gestellt
vom Ortsbiirgermeister

3.5 Bevdlkerungsstruktur & demografische Entwicklung

Oberahr zahlt hinsichtlich der Einwohnerzahl zu den mittleren Ortsgemeinden (500 bis
1.000 Einwohner). Am 31.12.2022 lag der Bevdlkerungsstand bei 564 Einwohnern (STATIS-
TISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a).

Das Verhaltnis von mannlichen zu weiblichen Einwohnern ist mit 289 zu 275 fast aus-
geglichen (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, Stand 31.12.2022).

Der Auslanderanteil der Ortsgemeinde Oberahr liegt mit 20 Personen bei 3,5 % und damit
unter dem Wert von 7,2 % in Ortsgemeinden gleicher Grof3enklasse (500 bis 1.000 Einwoh-
ner) (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, Stand 31.12.2022). Der Auslan-
deranteil der Verbandsgemeinde Wallmerod kann mit 7,6 % als mehr als doppelt so hoch
wie in Oberahr, aber niedriger als in Verbandsgemeinden gleicher GroRRenklasse (10.000 bis
20.000 Einwohner) mit 10,0 % beziffert werden (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-
PFALZ 0.J. d, Stand 31.12.2022).

3.5.1 Bevdlkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl in Oberahr hat sich seit 1815 mehr als verdoppelt, aber nahm erst nach
1970 stark zu (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. b) (siehe Abbildung 7).

Die Bevoélkerungsentwicklung ab 1975 zeigt zunachst einen relativ kontinuierlichen Auf-
wartstrend vom Tiefstwert von 367 Einwohnern auf den Héchststand von 587 Einwoh-
nern im Jahr 2004. Seitdem ist mit Schwankungen insgesamt eine leichte Abnahme der
Einwohnerzahl auf 564 Einwohner im Jahr 2022 zu erkennen (STATISTISCHES LANDESAMT
RHEINLAND-PFALZ 0.J. b) (siehe Abbildung 8).
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Abbildung 7: Bevdlkerungsentwicklung in Oberahr von 1815 bis 2011
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. b, Stand 31.12.2022
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Abbildung 8: Bevdlkerungsentwicklung in Oberahr von 1975 bis 2022
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. b, Stand 31.12.2022

Veranderung der Einwohnerzahl von Oberahr
im Zeitraum 2000 bis 2022
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Abbildung 9: Veranderung der Einwohnerzahl in Oberahr im Zeitraum 2000 bis 2022
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. b, Stand 31.12.2022
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Seit der Jahrhundertwende sind jeweils zehn Jahre mit Bevdlkerungszunahme und Bevdélke-
rungsabnahme sowie drei Jahre ohne Veranderung zum Vorjahr zu verzeichnen. Fur den
Zeitraum 2000 bis 2022 ergibt sich daraus ein Plus von 2,2 %. Im Durchschnitt bedeutet
dies ein Plus von 0,1 % jahrlich und somit grundsatzlich eine sehr geringe Zunahme der
Einwohnerzahl (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. b, Stand 31.12.2022)
(siehe Abbildung 9).

3.5.2 Altersstruktur

Die Altersstruktur von Oberahr im Vergleich zu Ortsgemeinden gleicher GréRRenklasse
stellt sich insgesamt ahnlich dar. Gré3ere Unterschiede gibt es in den Altersgruppen 35 bis
49 Jahre sowie 80 Jahre und alter, in denen die Abweichung jeweils Uber 2 % liegt (STATIS-
TISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, Stand 31.12.2022) (siehe Abbildung 10).
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Abbildung 10: Vergleich der Anteile der Altersgruppen zwischen
Oberahr und Ortsgemeinden gleicher GréRenklasse in %
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, Stand 31.12.2022
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Abbildung 11: Bevolkerungsentwicklung in Oberahr von 1975 bis 2022 nach Hauptaltersgruppen
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. ¢, Stand 31.12.2022

Betrachtet man die Entwicklung der Hauptaltersgruppen (unter 20 Jahre, 20 bis 64 Jahre,
65 Jahre und alter) von 1975 bis 2022 in Oberahr zeigt sich bei den Einwohnern unter 20
Jahren eine starke Schwankung von 123 Personen im Jahr 1975 hinunter zum Tiefstwert
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von 89 Personen im Jahr 1990 hinauf zum Hochstwert von 150 Personen im Jahr 2002
wieder hinab auf den aktuellen Stand von 107 Personen im Jahr 2022. Insgesamt ergibt dies
eine Abnahme von 16 Personen. In der Altersgruppe von 20 bis 64 Jahren ist ein relativ
konstanter und vor allem starker Anstieg vom Tiefstwert von 185 Personen im Jahr 1975
bis zum Héchstwert von 368 Personen im Jahr 2011 und dann hinab zum aktuellen Stand
von 346 Personen im Jahr 2022 zu verzeichnen. Dies ergibt insgesamt eine Zunahme von
161 Personen. Bei den Einwohnern tber 65 Jahren ist ebenfalls ein relativ konstanter
Anstieg von 56 Personen im Jahr 1976 zum bisherigen Hochststand von 111 Personen im
Jahr 2022 zu verzeichnen, was eine Zunahme von 55 Personen ergibt. Aufféllig ist, dass
sich die Kurven der Altersgruppen unter 20 Jahren und tber 65 Jahren bereits gekreuzt
haben. Im Jahr 2022 gab es mehr Senioren als Kinder / Jugendliche (STATISTISCHES LAN-
DESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. ¢, Stand 31.12.2022) (siehe Abbildung 11). Insgesamt hat
Oberahr von 1975 bis 2022 eine Abnahme an jungen und eine Zunahme an alten Men-
schen zu verzeichnen, was dem generellen Trend der Bevolkerungsentwicklung entspricht.

Vergleicht man den aktuellen Stand der Hauptaltersgruppen mit den Werten der Orts-
gemeinden gleicher GrolRenklasse steht Oberahr Uberall etwas besser da. In der Ortsge-
meinde gibt es im Verhaltnis mehr junge Menschen und weniger alte Menschen (STATIS-
TISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, Stand 31.12.2022) (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Verteilung der Hauptaltersgruppen in Oberahr im Vergleich zu Ortsgemeinden gleicher GréRenklasse
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, Stand 31.12.2022

65 Jahre
Altersgruppe unter 20 Jahre 20-64 Jahre und alter
Oberahr (Anzahl) 107 346 111
Oberahr (Anteil in %) 19,0 61,3 19,7

Ortsgemeinden gleicher

GroRenklasse (Anteil in %) T 2 D

Beim Vergleich des Verhéltnisses zwischen der arbeitenden Bevolkerung mit den noch nicht
und nicht mehr arbeitenden Altersgruppen kommen Begriffe aus der Demografie ins Spiel.

,Der (Gesamt-)Abhangigenquotient spiegelt das quantitative Verhaltnis von Bevolkerung im
erwerbsfahigen und nichterwerbsfahigen Alter wider. Er ergibt sich als Summe aus dem
Jugend- und dem Altenquotienten. Die Zahl der Personen unter (...) 20 Jahren wird addiert
zur Bevolkerungszahl ab (...) 65 Jahren, die Summe wird dividiert durch die Bevdlkerungs-
zahl zwischen (...) 20 und (...) 65 Jahren“ (BUNDESINSTITUT FUR BEVOLKERUNGSFORSCHUNG).

»Im Jugendquotienten (beziehungsweise eigentlich Kinder- und Jugendquotienten) wird die
jungere (noch nicht erwerbsfahige) Bevolkerung auf die Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter
bezogen. (...) Die Zahl der Personen im Alter unter (...) 20 Jahren wird dividiert durch die
Bevolkerungszahl zwischen (...) 20 und (...) 65 Jahren“ (BUNDESINSTITUT FUR BEVOLKE-
RUNGSFORSCHUNG).

»Im Altenquotienten wird die altere (nicht mehr erwerbsfahige) Bevolkerung auf die Bevol-
kerung im erwerbsfahigen Alter bezogen. (...) Die Bevdlkerungszahl im Alter ab (...)
65 Jahre wird dividiert durch die Bevdlkerungszahl zwischen (...) 20 und (...) 65 Jahren®
(BUNDESINSTITUT FUR BEVOLKERUNGSFORSCHUNG).
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In Oberahr liegen die Werte aller dieser drei Quotienten unter den Werten der Ortsge-
meinden gleicher GroRenklasse, der Verbandsgemeinde Wallmerod und dem Westerwald-
kreis (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, d und e, Stand 31.12.2022) (siehe
Tabelle 2). Dies bedeutet, dass Oberahr aktuell im Vergleich beim Jugendquotienten
etwas schlechter, aber beim Alten- und Gesamtquotienten etwas besser dasteht.

Tabelle 2: Abhangigenquotienten in Oberahr im Vergleich zu Ortsgemeinden gleicher GréRenklasse, der
Verbandsgemeinde Wallmerod und dem Westerwaldkreis
Eigene Darstellung; Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. &, d und e, Stand 31.12.2022

Abhangigenquotient Gesamtquotient  Jugendquotient Altenquotient
Oberahr 63,0 30,9 32,1
glr;iscghzrpgpoqf?;nklasse 714 314 40,0
A
Westerwaldkreis 70,2 32,7 37,5

3.5.3 Bevdlkerungsprognose

Abbildung 12 zeigt die Bevolkerungsprognose fir die Verbandsgemeinde Wallmerod, den
Westerwaldkreis und Rheinland-Pfalz bis 2040 als Zu- oder Abnahme in Prozent mit dem
Basisjahr 2020.

Fur die Verbandsgemeinde Wallmerod wird — mit Schwankungen — insgesamt eine Bevol-
kerungsabnahme von 0,2 % prognostiziert. Fir den Westerwaldkreis und das Land
Rheinland-Pfalz sagt die Prognose eine Bevdlkerungszunahme von 0,9 und 1,7 % voraus
(STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2022 a und b).
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Abbildung 12: Bevdlkerungsprognose fur die Verbandsgemeinde Wallmerod,
den Westerwaldkreis und Rheinland-Pfalz bis 2040
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2022 a und b
RU-PLAN Dorfagentur

Biro fur Raum- und Umweltplanung Beratung fir Kommunen



Dorferneuerung Oberahr — Fortschreibung Dorfentwicklungskonzept Seite 13

3.6 Wirtschaft

Von den 564 Einwohnern von Oberahr (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a,
Stand 31.12.2022) sind am Wohnort insgesamt 268 Personen (47,5 % der Dorfbevdlke-
rung) sozialversicherungspflichtig beschéftigt. Davon pendeln 258 Personen (96,3 %) Uber
die Gemeindegrenzen aus (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ a, Stand
30.06.2022). Im Dorf arbeiten demnach theoretisch zehn Beschaftigte sozialversicherungs-
pflichtig (keine Angaben vom Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz). Damit handelt es
sich bei Oberahr um ein Pendlerdorf, obwohl die Ortsgemeinde Uber einige Gewerbebetrie-
be verflgt (siehe Kapitel 3.6.2). Zahlreiche Arbeitsplatze in der Umgebung befinden sich in
den Raumen Montabaur, Wallmerod und Westerburg.

Die Gemarkung Oberahr hat insgesamt eine Flache von 4,27 km2, Die Flachenverteilung
umfasst 50,6 % landwirtschaftliche Flache, 34,7 % Waldflache, 1,4 % sonstige Vegetation,
0,6 % Wasserflache, 6,4 % Siedlungsflache sowie 6,4 % Verkehrsflache (STATISTISCHES
LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, Stand 31.12. 2022) (siehe Abbildung 13).
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Abblldung 13: Flachenvertellung in Oberahr
Quelle: MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a

3.6.1 Land-und Forstwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Flachen nehmen in Oberahr mit 2,16 km2 fast genau die Halfte
der Gemarkungsflache ein. Dieser Anteil von 50,6 % liegt Gber dem Anteil von 41,6 % in
Ortsgemeinden gleicher Grol3enklasse (500 bis 1.000 Einwohner) (STATISTISCHES LANDES-
AMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, Stand 31.12.2022).

Gab es 1987 noch zwei landwirtschaftliche Voll- und neun Nebenerwerbsbetriebe im Dorf
(REDLIN, C. 1987), werden die landwirtschaftlichen Flachen in Oberahr heute von nur noch
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zwei ortsansassigen Nebenerwerbslandwirten und einem auswartigen Landwirtschaftsbe-
trieb bewirtschaftet.

Wald bedeckt in Oberahr mit 1,48 km2 etwas mehr als ein Drittel der Gemarkungsflache.
Dieser Anteil von 34,7 % liegt unter dem Anteil von 43,6 % in Ortsgemeinden gleicher Gro-
Renklasse (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, Stand 31.12.2022).

Die Walder in Oberahr gehorten bis zum Jahr 2024 zum Forstrevier Rennerod. Anfang 2024
hat sich die Forstbetriebsgemeinschaft der Verbandsgemeinde Wallmerod gegriindet,
zu der auch Oberahr gehdrt. Die Walder in Oberahr bieten Nutz-, Schutz- und Erholungs-
funktion fur die Bevdlkerung. Fur die Ortsgemeinde waren sie lange Zeit ein Wirtschaftsfak-
tor. Durch das flachenhafte Absterben der Fichten und die damit verbundene massive Ab-
holzung des Schadholzes hat die Ortsgemeinde derzeit jedoch mit erheblichen finanziellen
EinbulRen zu kampfen. Um dem entgegenzuwirken, fand vor ein paar Jahren eine Pflanzakti-
on inklusive Gatterbau mit Freiwilligen, darunter auch Kinder, statt. Des Weiteren wurden die
Ausgleichsflachen fir die neue B 255, die hauptsachlich entlang der Stral3e geplant waren,
in die geschadigten Waldbereiche verlegt. Die Mischwald-Besténde in Oberahr setzen sich
Uberwiegend aus Bergahorn, Buche, Eiche und Esche zusammen. Bei den Aufforstungs-
mafnahmen wurden verschiedene Baumarten gepflanzt.

Innerhalb der Gemarkung Oberahr gibt es keine gemeindlichen Anlagen flr regenerative
Energien.

3.6.2 Gewerbe, Handel und Dienstleistungen

Die Ortsgemeinde verfligt weder Uber schulische noch medizinisch-arztlich-pflegerische
Versorgung und Nahversorger. Den Lebensmittelladen im heutigen Rathaus gibt es schon
seit ca. 30 Jahren nicht mehr. Von drei Dorfgaststatten im Jahr 1987 (REDLIN, C. 1987)
schloss die letzte vor ca. 3 Jahren. Aufgrund der Nachbarschaft zu den Versorgungs-
Zentren Wallmerod, Westerburg, Wirges und |
Montabaur ist die Ansiedlung von Versorgern
und Dienstleistern in Oberahr eingeschrankt. |
Allerdings befindet sich am Ortseingang von
Niederahr kommend ein Hotel, die ,Villa Mo-
ritz Landhotel Garni, mit 62 Ubernachtungs-
betten (siehe Abbildung 14).

Oberahr ist keine reine Wohngemeinde. Im
Dorf befinden sich insgesamt 24 Betriebe,
davon 8 im produzierenden Gewerbe und 16
im  Dienstleistungssektor  (STATISTISCHES

LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. f, Stand Abbildung 14: , Villa Moritz* Landhotel Garni an der
2021). HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255

Im Rahmen der Konzepterstellung wurden die folgenden Gewerbebetriebe erfasst (Stand
Marz 2024) (siehe Abbildung 15): eine Spedition, eine Firma fur Handel und Logistik, eine
Firma fur Saureschutz- und Kunststoffbau, eine Kfz-Werkstatt, ein Geschaft fir Raumaus-
stattung, ein Fotostudio, eine Dienstleistung fiir Pferdetraining und ein Hotel.
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Abbildung 15: Verortung der gewerblich genutzten Geb&aude und Flachen in Oberahr
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4 Burgerbeteiligung — Dorfmoderation

Wie im ersten Kapitel bereits angedeutet, wurden wesentliche Teile der vorliegenden Fort-
schreibung des Dorferneuerungskonzeptes im Rahmen der Dorfmoderation erarbeitet. Nach-
folgend werden Zweck und Ablauf des Beteiligungsprozesses kurz skizziert.

Aus der Erfahrung heraus hat sich eine durch Dorfmoderation organisierte Informations- und
Beratungsarbeit begleitend oder vorbereitend zu planerischen Aufgaben bewéhrt. Die Um-
setzung von ¢ffentlichen und privaten Dorferneuerungsmalfinahmen profitiert vielfach von der
Bereitschaft der Dorfbewohner, sich am Planungsprozess zu beteiligen.

Zielsetzung der Dorferneuerung ist ein von der Dorfbevdlkerung, den politisch Verantwortli-
chen und den Akteuren der Ortsgemeinde gemeinsam getragenes Zukunftskonzept, um
das Dorf als lebendigen Lebens-, Wirtschafts- und Kulturraum weiterzuentwickeln.

Ein Schwerpunktthema der rheinland-pfalzischen Dorferneuerung ist die Einbeziehung von
Kindern und Jugendlichen. Die Steigerung der Ortsverbundenheit dieser Generationen hat
einen besonders nachhaltigen Effekt auf die langfristige Dorfentwicklung. Kinder und Ju-
gendliche, die sich ihrem Wohnort verbunden fiihlen, leben tendenziell Ianger im Dorf oder
ziehen dorthin zuriick, sobald es die zumeist beruflichen Umstande zulassen. Durch die
gezielte Beteiligung dieser Bevdlkerungsgruppen soll ein wichtiger Beitrag zur Schaffung
von familienfreundlichen Ortsgemeinden geleistet werden. Denn landliche R&aume mit
ihren Dérfern werden nur dann eine Zukunft haben, wenn junge Familien mit ihren Kindern
dort wohnen und sich fur die Belange des Dorflebens und der Dorfentwicklung interessieren.

Eine umfassende und mehrstufige Blrgerbeteiligung soll garantieren, dass alle Genera-
tionen sowie Vereine, Gruppen und ortliche Akteure in den Prozess eingebunden sowie ihre
Bedarfe entsprechend berticksichtigt werden. Zuséatzlich lasst die Birgerbeteiligung eine
héhere Akzeptanz fur geplante Malinahmen erwarten. Auf sozialstruktureller Ebene be-
starkt ein Engagement der Dorfbevélkerung zusatzlich das Verantwortungsbewusstsein
fur die Ortsgemeinde und die Gemeinschaft, sodass das Dorfleben insgesamt positiv beein-
flusst und die personliche Ortsverbundenheit der Engagierten gestarkt wird.

Um fur alle Generationen eine zukunftsbestandige, attraktive Ortsgemeinde zu schaffen
bzw. diese zu starken, wird eine integrierte Strategie verfolgt, die sowohl baulich-
gestalterische und infrastrukturelle AufwertungsmalRnahmen umfasst, als auch auf sozial-
raumlicher Ebene Handlungsbedarfe aufarbeitet.

Zum Start der Dorfmoderation in Oberahr fanden zunachst eine Anlaufbesprechung mit
Gemeindevertretern und ein Ortsrundgang mit den Gemeinderatsmitgliedern statt. Die Dorf-
bevolkerung wurde im Januar 2020 in einer Auftaktveranstaltung Uber den anstehenden
Beteiligungsprozess informiert. Dabei konnten auch bereits erste Meinungen und Anregun-
gen gedulert werden. Darauf folgten der Workshop zum Dorfmotto, eine Flyer-Aktion zur
Umagestaltung der Dorfmitte, das Treffen mit der Generation 60+ sowie je ein Workshop mit
den Kindern und den Jugendlichen. Bei der Dorfwerkstatt — Teil 1 wurden Ziele und
Visionen fur die Zukunft des Dorfes formuliert sowie alle bis dahin gesammelten Nennungen
besprochen, sortiert und priorisiert. Darauf folgte die Arbeit in vier themenbezogenen
Workshops, in denen die Schritte zu konkreten Projektumsetzungen erarbeitet wurden. Der
Dorfmoderationsprozess wurde im November 2022 mit einer Abschlussveranstaltung
beendet.

Dartber hinaus fanden zur Konkretisierung der Umgestaltung der Ortsmitte eine Be-
sprechung mit dem Bauausschuss, eine Ergebnisprésentation der Flyer-Aktion bei einer
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Gemeinderatssitzung, eine Angebotsvorstellung bei einer Gemeinderatssitzung, eine Kon-
zeptvorstellung beim Bauausschuss, eine Vorstellung des Konzeptes bei einer Gemeinde-
ratssitzung, ein Ortstermin mit Vertretern der Kreisverwaltung sowie ein grof3er Ortstermin
mit Vertretern der Verbandsgemeinde, der Kreisverwaltung, der Aufsichts- und Dienstleis-
tungsdirektion sowie des Ministeriums des Innern und fir Sport Rheinland-Pfalz statt.

Des Weiteren gab es einen Ortstermin mit Gemeinderatsmitgliedern und Jugendlichen am
Bolzplatz.

Die Ergebnisse der Dorfmoderation werden in Kapitel 5 zu den jeweiligen Handlungs-
feldern zusammenfassend dargestellt. Ausfihrlich sind diese im ,Ergebnisbericht zur
Dorfmoderation” (siehe RU-PLAN REDLIN + RENz 2022) einzusehen.
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5 Handlungskonzepte

Auf stadtebaulicher Ebene stellt die Starkung und Belebung des Ortskerns den grund-
legenden Aspekt der Dorferneuerung dar, um langfristig ein lebendiges und nachhaltiges
Dorf sicherstellen zu kdnnen.

Ein lebendiges Ortszentrum fordert dartber hinaus die Erreichbarkeit und Nutzung der
gemeindlichen Einrichtungen, was weiterfihrend die Ortskernfunktion stabilisiert. Stabilitét
gilt als Grundlage von lebenswerten Radumen und einer nachhaltigen Ortsentwicklung. In
Anbetracht stetiger Veranderungsprozesse innerhalb eines Dorfes aufgrund des demografi-
schen Wandels ist es unumganglich, Stabilitat im Ortsgeflige zu fordern.

Ebenso leistet die Aufwertung des Ortshildes einen bedeutungsvollen Beitrag zu Standort-
und Lebensqualitat sowie zur Imagepflege einer Ortsgemeinde. Fir private Investoren wird
mit der Anerkennung der vorliegenden Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes eine
wichtige Férdervoraussetzung zur Modernisierung von Altgebauden fortgefihrt.

Weiterhin nehmen infrastrukturelle MalBhahmen bezlglich Freizeit- und Versorgungs-
angeboten sowie zur Verkehrsberuhigung positiven Einfluss auf die Lebensqualitat der
Dorfbevélkerung. Ebenso sind MalBnhahmen zur Férderung des Dorfgemeinschaftslebens
mit attraktiven Angeboten fur alle Altersgruppen im Dorf wichtig. Ein umfassendes Angebot
sowie ein hohes Mal3 an Wohn- und Lebensqualitat fordern dariber hinaus die Ortsverbun-
denheit und Ortsidentitat.

Bei allen Aktivitaten der Dorferneuerung ist zu bedenken, dass es sowohl um Erhal-
tung als auch um Entwicklung geht. Es gilt, das Dorftypische einer jeden Ortsgemein-
de zu erhalten, die Eigenstandigkeit moglichst zu bewahren sowie eine angemessene,
nachhaltige Entwicklung voranzubringen.

Im Rahmen des vorliegenden Dorfentwicklungskonzeptes werden die nachfolgenden sechs
Handlungsfelder betrachtet:

e Freiraum / Erholung

Ortskernbelebung / Ortsbild

o Offentliche Einrichtungen / Versorgung
e Verkehr / Mobilitat

e Dorfleben / Kultur / Kommunikation

e Gemeindliche Entwicklung

Jedes Handlungsfeld wird hinsichtlich des Entwicklungsstands, den funktionalen und
strukturellen Mangeln analysiert sowie um die Ergebnisse der Bilrgerbeteiligung er-
ganzt. In der jeweiligen Konzeptbeschreibung werden sowohl konkret umsetzbare Maf3nah-
men als auch visiondre Zukunftsprojekte erfasst. Eine Zusammenstellung aller Projekte /
Projektideen findet sich im Malinahmenkatalog (siehe Kapitel 7.1).

Die Reihenfolge der Handlungsfelder und der darin beschriebenen MalRnahmen steht nicht
im Zusammenhang mit der Prioritdt der Mallnahmen! Diese wird im MalRnahmenkatalog
benannt (siehe Kapitel 7.1).
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5.1 Handlungsfeld ,,Freiraum / Erholung“

Die landschaftliche Einbindung der Ortslage hat einen groRen Effekt auf den Ubergang
vom Dorf in die freie Natur. Kahle, vegetationslose Ortsrander vermitteln den Eindruck einer
zersiedelten Landschaft. Die meist lineare Anordnung der Gebaude hat keinen Bezug zum
Gelande und stellt einen harten Ubergang zur Landschaft dar.

Des Weiteren bedarf es einer Analyse der landschaftlichen Besonderheiten sowie des
vorhandenen Angebots an Erholungsinfrastruktur innerhalb der Region, um die Land-
schaft in Wert zu setzen. Die Einbindung in das regionale Tourismuskonzept sowie die
Schaffung geeigneter zusatzlicher Infrastrukturen auf Ortsebene werden untersucht und
konzeptionell weiterentwickelt.

5.1.1 Bestandsanalyse

Einbindung in die Landschaft und Ortsrander
Die Ortslage von Oberahr wird naturrdumlich
von der Lage am Ahrbach gepragt. Das Dorf
liegt eingebettet in einen hiigeligen Land-
schaftsraum. Im Nordwesten der Gemarkung
befinden sich die ,Oberahrer Berge“ (siehe
Abbildung 16) mit hochstem Punkt auf
476,3 m U.NN sowie im ndrdlichsten Bereich
der Gemarkung der ,Beulstein“ mit einer Hohe =
von 482,8 m i.NN. Durch die Ortstopografie £
ergeben sich teilweise Sichtbeziehungen &=
von auRen zum Dorf (siehe Abbildung 17 s
und Abbildung 18).

Abbildung 16: Blick auf die ,,Oberahrer Berge*
vom Bolzplatz aus

Abbildung 17: Blick auf das Dorf aus Norden Abbildung 18: Blick auf das Dorf aus Nordwesten

An die Ortsrander grenzen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von
(Streuobst-)Wiesen und Feldern (siehe Abbildung 16 bis Abbildung 21). Im Nordosten und
Nordwesten der Gemarkung befinden sich Waldbestande.

Die bebaute Ortslage ist, wie bereits im Dorferneuerungskonzept von 1987 (siehe RED-
LIN, C. 1987) festgestellt und als MaRnahme vorgeschlagen, insgesamt nicht gut in das
Landschaftsgeflige eingebunden, da die Wohnbebauung und die Gewerbebetriebe Uber-
wiegend nur unzureichend eingegrint sind (siehe Abbildung 22 bis Abbildung 24).
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Abbildung 19: Streuobstwiese am Ahrbach entlang Abbildung 20: Streuobstwiese im Bereich
des Weges zwischen ForststraRe und Bergstrae der Gartenstralte

Abbildung 21: Streuobstwiesen und Felder zwischen Abbildung 22: Unzureichende Ortsrandeingriinung
dem westlichen Ortsrand und den ,,Oberahrer Bergen” der Wohnbebauung der Bergstralle

Abbildung 23: Unzureichende Ortsrandeingrinung Abbildung 24: Unzureichende Ortsrandeingriinung des
der Wohnbebauung Am Hofacker Gewerbebetriebes an der K 80 Richtung Meudt
RU-PLAN Dorfagentur
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Gewasser

Der fur die Ortsgemeinde namensgebende
Ahrbach entspringt in der Nachbargemeinde
Ettinghausen, durchfliel3t Oberahr von Norden
nach Suden und mindet in der Gemarkung
Montabaur in den Gelbach (MINISTERIUM FUR
KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILI-
TAT 0.J. a). Der Bachverlauf in ist nur teil-
weise naturnah, einige Bereiche sind deut-
lich vom Menschen uUberpragt. AuRerdem
finden sich entlang des Ahrbaches viele Be-
reiche mit Nadelgeholzen (siehe Abbildung 25
bis Abbildung 33).

Abbildung 27: Ahrbach sudlich der Brunnenstral3e

Abbildung 28: Ahrbach im Bereich des Spielplatzes Abbildung 29: Ahrbach sudlich der Stral3e Auf der Hohe
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B X

Abbildung 30: Ahrbach nérdlich der K 80 Richtung Abbildung 31: Ahrbach zwischen der K 80 Richtung
Meudt Meudt und der Hauptstrae / K 176 / ehemalige B 255

Abbildung 32: Nadelgehdlze am Ahrbach Abbildung 33: Nadelgehdlze am Ahrbach
im Bereich der BriickenstraBe zwischen Forststrae und Bergstralie
Es gibt funf Fahrzeug- und eine FulRRgén-
gerbricke uber den Ahrbach. Im Norden
von Oberahr flieRt der Ahrbach unter der
ForststraRe, in der Mitte unter der Brunnen-
stralRe und der Strale Auf der H6he sowie im
Siden unter der K80 aus Richtung Meudt
kommend und der HauptstralBe / K176 /
ehemalige B 255 hindurch. Die Ful3ganger-
briicke befindet sich am Ende der Bricken-
straBe. Teilweise sind die Brickenbauwerke
und/oder die Gelander in schlechtem Zustand
(siehe Abbildung 34 bis Abbildung 40).

Abbildung 34: Briicke Uiber den Ahrbach
in der ForststralRe
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Abbildung 35: Briicke tUber den Ahrbach Abbildung 36: Briicke tber den Ahrbach
in der Brunnenstralle an der K 80 Richtung Meudt

Abbildung 37: Briicke tber den Ahrbach an der Abbildung 38: Briicke tiber den Ahrbach
HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255 am Ende der BriickenstralBe

RO Vi YA

Abbildung 39: Briickenschéden an der K 80 Abbildung 40: Briickenschéaden an der K 80
Richtung Meudt | Richtung Meudt Il
Der Mittelbach hat seinen Ursprung im Osten der Gemarkung, Ostlich der B 255, verlauft
ausschlieBlich auRerhalb der bebauten Ortslage und mundet kurz vor der Grenze zur Ge-
markung Niederahr in den Ahrbach (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND
MOBILITAT 0.J. a).

Der Oberdorfbach entspringt im Nordwesten der Gemarkung am Rand des Waldgebietes,
durchfliel3t den Siedlungsbereich zwischen der Rotsteiner Stralle bzw. Dammstraf3e und der
HauptstraRe / K 176 / ehemalige B 255 und mindet stdlich der Dammstraf3e in den Ahrbach
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(MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a) (siehe Abbildung 41
und Abbildung 42).

Abbildung 41: Oberdorfbach bei Eintritt in den Sied- Abbildung 42: Oberdorfbach entlang der Dammstral3e
lungsbereich an der Fehrener StralZe / K 80

Ein namenloser Bach hat seinen Ursprung im Westen der Gemarkung, im Gebiet der
,Oberahrer Berge®, durchflie3t den Weiher suddstlich der Ortslage und mindet auf der
Grenze zur Gemarkung Niederahr in den Ahrbach (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT,
ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a).

Der Weiher befindet sich an der sidwest-
lichen Gemarkungsgrenze zu Niederahr in
direkter Nachbarschaft zum Bolzplatz. Das
fast rechteckige Gewasser ist von Laubb&u-
men umgeben (siehe Abbildung 43 und Abbil-
dung 44) und wird vom ortsansassigen Angel-
sportverein genutzt. An einigen Stellen gibt es
Abgrenzungen in Form von Leitplanken, was
einer naturnahen Gestaltung entgegensteht
und sich negativ auf das Erscheinungsbild
auswirkt (siehe Abbildung 45).

Abbildung 43: Weiher vom suidéstlichen Ufer
mit Blick in Richtung Nordwesten

Abbildung 44: Weiher vom norddstlichen Ufer Abbildung 45: Abgrenzung des Weihers mit Leitplanken
mit Blick in Richtung Westen
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Naherholung und Ausflugsziele

Die landschaftlich reizvolle Lage von Oberahr bietet fur die Dorfbevdlkerung die Méglich-
keit fur Naherholung und Anreiz flir Naturerlebnis. Jedoch ist die Ortsgemeinde nicht
intensiv an das Uberregionale Rad- und Wanderwegenetz angeschlossen.

Durch die Gemarkung fuhrt der Hauptwanderweg Il von Neuwied nach Wetzlar des Wester-
waldvereins e.V. (LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-
PFALZ 2011) Uber die Forststral3e (siehe Abbildung 46) und die Industriestrale. AuRerdem
fuhrt durch Oberahr die Radtour ,AHRound-Tour (I)* (OUTDOORACTIVE AG). Am nordlichen
Ortsausgang fihrt ein asphaltierter (Rad-)Weg nach Ettinghausen (siehe Abbildung 47).
Ansonsten dienen Wirtschaftswege der Dorfbevidlkerung als Spazierwege (siehe beispielhaft
Abbildung 48 und Abbildung 49).

Abbildung 46: Beschilderung des Abbildung 47: Asphaltierter (Rad-)Weg
Hauptwanderweges Il von Neuwied nach Wetzlar nach Ettinghausen
des Westerwaldvereins e.V. an der Forststral3e

Abbildung 48: Wirtschaftsweg vom Weiher Abbildung 49: Wirtschaftsweg in Verlangerung
nach Niederahr der Brunnenstral3e
Ausflugsziele in der ndaheren Umgebung von Oberahr sind das Schloss in Molsberg, das
Schloss und das Fashion Outlet in Montabaur sowie der Erlebnisbahnhof Westerburg (OuT-
DOORACTIVE GMBH & Co. KG 2019):

In Molsberg umgibt ein Landschaftsgarten im englischen Stil das Schloss. Dominierend ist
die im spaten 18. Jahrhundert angelegte Lindenallee. Uber das Jahr verteilt finden dort ver-
schiedene Events, wie z. B. das traditionelle Pfingstfest und verschiedene Musikveranstal-
tungen, statt.
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Mit seiner charakteristischen Silhouette und der auffalligen gelben Farbe stellt das Schloss
in Montabaur das Wahrzeichen der Stadt dar. Es ist bereits von Weitem sichtbar und auch
Uberregional bekannt. Im Schloss befindet sich ein Hotel. Das AuRengelande ist flr Besu-
cher frei zuganglich.

Das Fashion Outlet in Montabaur liegt direkt am Autobahnanschluss der A 3 und dem ICE-
Bahnhof. Die Shops auf der Flaniermeile bieten Mode fur Damen, Herren und Kinder, Schu-
he, Accessoires sowie Haushaltsartikel zu Outletpreisen an.

Beim Erlebnisbahnhof in Westerburg handelt es sich um den historischen Lockschuppen
der Lokstation Westerburg. Er bietet Besuchern eine vielféaltige Fahrzeugsammlung (u. a.
Guterzug-Lokomotive 44508, Schneepflug, Dampf- und Diesellokomotiven) und eine Samm-
lung von historischen Industrielokomotiven der Bundeswehr.

5.1.2 Ergebnisse der Birgerbeteiligung

Im Handlungsfeld ,Natur / Erholung® entwickelte sich im Verlauf der Dorfmoderation das
Projekt ,,Oberahrer Rundwege®. Dabei geht es um die Ausweisung von mehreren Routen,
deren Beschilderung sowie die Erstellung einer entsprechenden Karte inklusive Aufstellung
an der Dorfgemeinschaftshalle. Das Konzept wurde bei der Abschlussveranstaltung der
Dorfmoderation von der Projektgruppe folgendermal3en vorgestellt.

Rundweg ,Oberahrer Berge*
(siehe Abbildung 50 bis Abbildung 52):

e Start an der Dorfgemeinschaftshalle in
Richtung der Stral3e Hofacker

e Den langen Schotterweg entlang ,Am
Reuterweg“ zu ,In den Haarweiden“ an
den in den Baumen hangenden Schau-
keln vorbei

e Um den im Norden von Oberahr gelege-
nen ,Beulstein® herum in Richtung Sai-
nerholz

e Uberquerung der K 80

e Am Wald entlang Uber die ,Oberahrer

Berge*® T— :

Hohenprofil X

e Den ,eingegrabelten Weg“ hinunter zum
,Rotstein“ mit Ausblick bis zum ,Kleinen

Feldberg" im Taunus istart 1,9km 3,79km 5,69 km

p 0 @ O Q

- -

Abbildung 50: Streckeninformationen zum
Rundweg ,Oberahrer Berge*
Quelle: Projektgruppe

1Std. 48> 5,69 km 160m *y 170 m
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Abbildung 51: Impression zum Rundweg ,,Oberahrer
Berge“|
Quelle: Projektgruppe

Rundweg ,Oberahrer Ausblicke*

(siehe Abbildung 53 bis Abbildung 55):

Start an der Dorfgemeinschaftshalle in
Richtung der Stral3e Auf der Hohe

Vom Wirtschaftsweg aus blickt man in
Richtung Niederahr auf die Kapelle

Nach der Unterfihrung der B 255 Blick
auf Meudt mit Kirche und Schloss Mols-
berg

Entlang der B 255 Blick zum ,Képpel“ und
auf den ,Malberg*

Richtung Ettinghausen mit Blick auf die
,Oberahrer Berge“ und den ,Beulstein®

Zurick nach Oberahr, hoch Richtung
Wald und am Waldrand entlang Richtung
,Rotstein“ eroffnen sich immer wieder
Ausblicke auf Oberahr, Schloss Molsberg
und bei guter Sicht bis hin zum ,Kleinen
Feldberg“ im Taunus

Bergab blickt man nach Niederahr bis
Montabaur

RU-PLAN
Biro fur Raum- und Umweltplanung

Abbildung 52: Impression zum Rundweg ,,Oberahrer
Berge” Il
Quelle: Projektgruppe

Hohenprofil

G2Std. 11 ©722km 7210m N 100 m eee
L1
Start 1,8 km 3,61km 541km 7,22 km

B 0O 0 Q

Abbildung 53: Streckeninformationen zum
Rundweg ,Oberahrer Ausblicke*”
Quelle: Projektgruppe
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Abbildung 54: Impression zum Rundweg ,Oberahrer Ausblicke |
Quelle: Projektgruppe

Abbildung 55: Impression zum Rundweg ,,Oberahrer Ausblicke Il
Quelle: Projektgruppe

Naturlehrpfad (siehe Abbildung 56 bis Abbildung 58):
o Aufstellen von mehreren Informationstafeln mit Texten und Bildern entlang der Route
e Beispielhafte Themen fir die Informationstafeln:

o Heimische Baume

o Heimische Tierwelt

o Blumen und Kréauter

o Wasserwelt im und am Weiher

o Streuobstwiesen
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Weg Oberahr
as lebt denn hier
as wdchst denn hier

Abbildung 57: Méglicher Wegweiser fur Naturlehrpfad
Quelle: Projektgruppe

//

N\ N Abbildung 58: Mdégliche Lehrtafeln fur Naturlehrpfad
Hohenprofil X Quelle: Projektgruppe

@ 46 Min.<>3,26km 7/ 70m N 90m

tart 1,09 km 2,17km 3,26 km

Abbildung 56: Streckeninformationen zum Naturlehrpfad

Quelle: Projektgruppe

Bezlglich des Zustandes von Wirtschaftswegen wurde die Instandsetzung der asphaltier-
ten Wege gewlinscht sowie angeregt, geschotterte Wege zu asphaltieren, um sie mit
Rollatoren besser begehbar zu machen. Aul3erdem wurde mehrfach ein Geh- und Radweg
in die Nachbargemeinde Meudt gewlinscht.

5.1.3 Handlungskonzept ,,Freiraum / Erholung*

Die vorhandenen Biotope inner- und auf3erhalb der Ortslage sollten erhalten sowie durch
geeignete Biotopstrukturen miteinander vernetzt werden. Zur Verbesserung der land-
schaftlichen Einbindung der Ortslage, wie bereits im alten Dorferneuerungskonzept (siehe
REDLIN, C. 1987) angeregt, sollten die Ortsrander durch mehrreihige Gehdlzstreifen oder
durch Streuobstwiesen stérker strukturiert werden.

AuBerdem sollte die dkologische Aufwertung von gemeindlichen Freiflachen weiter
vorangetrieben werden. Diesbeziiglich empfiehlt es sich, die vorhandene Ubersicht mit allen
im Gemeindebesitz befindlichen Flachen zur Hand zu nehmen und von Experten prifen zu
lassen, welche Flachen fiir eine 6kologische Aufwertung in Frage kommen. Bei der Umset-
zung kann eine Kooperation mit Umweltverbanden hilfreich sein.

RU-PLAN Dorfagentur
Biro fur Raum- und Umweltplanung Beratung fir Kommunen



Dorferneuerung Oberahr — Fortschreibung Dorfentwicklungskonzept Seite 30

Des Weiteren wurde fir die gesamte Verbandsgemeinde Wallmerod von der Will und
Liselott Masgeik-Stiftung im Jahr 2023 eine Biodiversitatsstrategie herausgebracht. Darin
sind fir die Ortsgemeinde Oberahr Malnahmen fiur elf Standorte, Uberwiegend aulRer-
halb der Ortslage, beschrieben. Dazu zahlen eine andere Bepflanzung von Wirtschaftsweg-
randstreifen, die Aufnahme von Wiesen in die EULLa Programme ,Artenreiches Grinland®
oder ,Kennarten®, die Fallung von Weidenbischen und die Anlage von Feuchtmulden, das
Setzen von Eichenspaltpfosten an ungenutzten Wirtschaftswegen, die Schaffung von Pro-
zessschutzflachen im Wald, die Schaffung eines Totholzlebensraumquaders in Verbindung
mit der Anpflanzung von Heckenrosen, der Installation von Nistkasten fiir Feldsperlinge und
der Anlage einer Rohbodenkante, das Abfischen des oberen Teichbeckens am Weiher und
die Anlage von Ringelnatternhaufen sowie innerhalb der Ortslage das Stehenlassen von
Rasen und die Neuanlage von Bluhflachen (WILL UND LISELOTT MASGEIK-STIFTUNG FUR NA-
TUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ 2023). An dieser Stelle wird empfohlen, die Malinahmen der
,Kategorie A — kurzfristig umsetzbar“ (MalRnahmen, die durch Abstimmungen mit den
Landnutzern (Forst, Landwirtschaft, Gemeindearbeiter etc.) ohne groRen Aufwand und fi-
nanzielle Mittel umgesetzt werden kénnen®, die ungefahr die Halfte der vorgeschlagenen
MalRnahmen ausmachen, tatséchlich zeitnah umzusetzen. Kostenintensivere Ma3nahmen
sollten je nach Haushaltslage mittelfristig in den Blick genommen werden.

Darlber hinaus sollte fir den Ahrbach gepruft werden, ob innerhalb der Gemarkung eine
O0kologische Aufwertung durch Renaturierungsmaflnahmen erzielt werden kann.

Die Analyse der Freirdume hat gezeigt, dass die Ortsgemeinde aufgrund der naturrdumli-
chen Lage gute Voraussetzungen flir Freizeit und Erholung bietet. Zur weiteren Anbindung
an das Wander- und Radwegenetz sollte eine Absprache mit der Verbandsgemeinde Wall-
merod und dem Westerwaldkreis erfolgen, um sich in deren Konzepte einzufiigen. Darlber
hinaus kdnnen die bereits erarbeiteten ,,Oberahrer Rundwege“ auf Gemeindeebene zeit-
nah umgesetzt werden.

Zur Steigerung der Attraktivitat jeglicher Wegefiihrungen sollte der Zustand aller gemeind-
lichen Wege fortlaufend kontrolliert und bei Bedarf instandgesetzt sowie eine verstandliche
Beschilderung eingefiihrt und dauerhaft gepflegt werden. Au3erdem ist eine angemessene
Anzahl an Sitzgelegenheiten an mdglichst attraktiven Standorten vorzuhalten.

Des Weiteren sollten, wie bereits im alten Dorferneuerungskonzept (siehe REDLIN, C. 1987)
angeregt, entlang der gemeindlichen Wirtschaftswege, u.a. in Verlangerung der Indust-
riestral3e, in Verlangerung der StralRe Am Hofacker, in Verlangerung der Dammstral3e in
Richtung Niederahr und in Richtung ,,Oberahrer Berge“ sowie hinter der Dorfgemeinschafts-
halle, Baumreihen angepflanzt werden. Diese MalRnahmen kdnnten als Vorrat fir zukdnfti-
ge Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Okokonto der Ortsgemeinde verbucht und bei
Bedarf spéter abgerufen werden. Abgestimmt werden muss dies mit der Unteren Natur-
schutzbehorde.
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5.2 Handlungsfeld ,,Ortskernbelebung / Ortsbild“

Die Ortseingangssituationen und 6ffentlichen Anlagen sind die Visitenkarte der Ortslage,
der Ortskern ist das Spiegelbild einer Ortsgemeinde. Ein negatives Erscheinungsbild, be-
dingt durch mangelnde Bauunterhaltung, Gebaudeleerstéande, ortsuntypische Modernisie-
rungen oder Neubauten, sowie eine unattraktive Gestaltung des Offentlichen Raums mit
geringer Aufenthaltsqualitéat pragen das Image einer Ortsgemeinde.

Die Erhaltung und Belebung des alten Ortskerns stellt damit einen wichtigen Aspekt der
Dorferneuerung dar. Die meisten Kommunen stehen angesichts der zunehmenden Uberalte-
rung der Bevolkerung und einem Bevolkerungsriickgang vor der Aufgabe, einen zunehmen-
den Gebaudeleerstand und Modernisierungsbedarf zu bewaéltigen. Die Gestaltung des
Ortsbildes ist fur die Wohn- und Standortqualitat sowie die Imagepflege von Belang. Von
einem zunehmenden Gebaudeleerstand werden insbesondere die Ortskerne mit einem
hohen Anteil an modernisierungs- bzw. sanierungsbedurftigen Altbauten und einer eher
geringen Qualitat des Wohnumfeldes betroffen sein. Die Dorferneuerung bietet Mdglichkei-
ten zur Aufwertung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den Ortskernen, wodurch der Leer-
standsproblematik entgegengewirkt werden kann. Vielfach besteht in den Ortsgemeinden
keine genaue Kenntnis tUber vorhandene Entwicklungsmoglichkeiten in den Innerortslagen.
Zur Einddmmung einer weiteren Gbermafiigen Siedlungsentwicklung in den AufRenbereichen,
welche die Leerstandsproblematik insbesondere in den Ortskernen verschéarft, bedarf es
einer Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale. Dazu z&hlen neben leerstehenden
Wohn- und Wirtschaftsgebduden auch Freiflachen mit Nachverdichtungspotenzial im Orts-
kern sowie unbebaute Bauplatze in Neubaugebieten. Durch die Auffilhrung von mittelfristig
moglichen Leerstanden kénnen nicht nur aktuelle, sondern auch zukunftige Problembereiche
analysiert werden. Des Weiteren kann dadurch die Offentlichkeit fiir die Leerstandsproble-
matik sensibilisiert werden.

Darlber hinaus werden auch die ortsbildpragenden Bereiche (erhaltenswerte historische
Bausubstanz) sowie die 6ffentlichen Anlagen (Gebéaude, Stralen, Wege, Platze, Grinfla-
chen) in Oberahr untersucht. Als erhaltenswerte, ortsbildpragende Gebaude sind Hauser zu
charakterisieren, die noch deutliche Gestaltmerkmale historischer Bausubstanz aufweisen
und teils auch Ensembleschutz geniel3en.

Im Rahmen des Dorferneuerungsprozesses sind zur Steigerung der Wohnqualitat zielge-
richtete Mallnahmen zur Belebung des Ortskerns sowie MaRnahmen zur Verschdne-
rung des Orts- und StraRenbildes auszuloten. Es sind zudem Uberlegungen anzustellen,
wie private Bauherren durch eine gezielte Bauberatung und ein aktives Leerstandsmanage-
ment fur die Ortskernsanierung gewonnen werden kénnen.

5.2.1 Bestandsanalyse

Siedlungsgefiige

Oberahr ist ein lang gestrecktes, typisches Stral3endorf, das sich zunachst entlang der
HauptstraRe / K176 / ehemalige B 255, nach Osten begrenzt durch den Verlauf des Ahr-
bachs, entwickelte. Spater fuhrte sich die Ausdehnung an von der Ortsdurchfahrt abzwei-
genden Ortsstral3en fort. Der Siedlungsteil ,Oberdorf* deutet heute noch auf die historische
Entwicklung als Streusiedlung hin, ist aber mittlerweile durch die Ausweisung von Baugebie-
te in die bebaute Ortslage eingebunden (siehe Abbildung 59 bis Abbildung 63).
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Abbildung 59: Oberahr im Jahr 1915  Abbildung 60: Oberahr im Jahr 1960 Abbildung 61: Oberahr im Jahr 2005
Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG  Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG ~ Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG
UND GEOBASISINFORMATION RHEIN- UND GEOBASISINFORMATION RHEIN- UND GEOBASISINFORMATION RHEIN-
LAND-PFALZ 0.J. LAND-PFALZ 0.J. LAND-PFALZ 0.J.

Abbildung 63: Ausbreitung der Bebauung
Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISIN- in Oberahr heute
FORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J.

Die Ortsgemeinde verfligt Uber insgesamt 202 Wohngebdude mit 282 Wohnungen. Der
Uberwiegende Teil der Gebaude (74,8 %) verfligt Uber eine Wohnung, 19,3 % der Gebaude
Uber zwei Wohnungen sowie 5,9 % der Gebaude uber drei und mehr Wohnungen (STATISTI-
SCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 0.J. a, Stand 31.12.2022). Dominierend ist somit die
kleinteilige Einfamilienhausbebauung mit offenem Charakter, der sich im Ortsbild wider-
spiegelt.

Ortskern und Ortsmitte

Der Schwerpunkt des Ortskerns mit anliegender Altortbebauung erstreckt sich in Oberahr
entlang der Hauptstral3e / K176 / ehemalige B 255 und setzt sich an der Fehrener StralRe /
K 80 sowie davon abzweigenden Ortsstral3en fort. An den Ortskern schlieBen sich jingere
Gebaude und moderne Neubaugebiete an.

Der Ortskern besteht aus vielen noch erhaltenen Altgebduden sowie der historischen Kirche
und dem ortshildpragenden Rathaus. Grol3e landwirtschaftliche Nebengebéude sind noch
haufig vorzufinden. Aufgrund der genannten massiven Verkehrsbelastung der Hauptstralie /
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K 176 / ehemalige B 255 bis zur Vollendung der Umgehungsstral3e unterblieben bauliche
Sanierungen und Investitionen insbesondere an unmittelbar an der Ortsdurchfahrt gelegenen
Grundstiicken haufig. Dort ist eine Ansammlung sanierungsbedurftiger Gebaude vorzufin-
den. AuRerdem sind die Stral3e selbst und auch ihre Gehwege in schlechtem Zustand.

Sowohl die geografische als auch die gelebte funktionale Ortsmitte bildet der Bereich rund
um die Kirche, das Rathaus und die Dorfgemeinschaftshalle (siehe Kapitel 5.3.1.).

Ortsbild

Im Rahmen der Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes wurde eine stadtebauliche
Grobanalyse vorgenommen, wobei flr den Ortskernbereich eine ndhere Untersuchung zu
Baustruktur, Ortsbild und Leerstand vorgenommen wurde. Die Ergebnisse sind im Plan
,Ortslage / Ortskern* dokumentiert (siehe Abbildung 64). Eine zusammenfassende Einschét-
zung wird im Text unter dem Aspekt ,Innenentwicklungspotenzial® vorgenommen.

Dorfgemein-
schaftshalle

Abbildung 64: Auszug aus dem Plan ,Ortslage / Ortskern®
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In Oberahr ist ein breites Spektrum an
Hausformen, Baustilen und Bauweisen
vertreten, wobei sowohl Massiv- als auch
Fachwerkhauser, verputztes / verkleidetes
Fachwerk oder Sichtmauerwerk, meist als |
Basalt- oder Ziegelbackstein (teilweise ver-
putzt / verkleidet), vorkommen (siehe bei-
spielhaft Abbildung 65 bis Abbildung 69).
Haufig ist die historische Bausubstanz mit
der urspringlichen ddrflichen Baustruktur
bestehend aus Wohnhausern, Hofen, Scheu-
nen und Stallen noch zu erkennen (siehe
beispielhaft Abbildung 70 bis Abbildung 73).

Abbildung 65: Massivhaus

Abbildung 68: Sichtmauerwerk in Naturstein Abbildung 69: Sichtmauerwerk in Ziegelbackstein und
verkleidetes Mauerwerk
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Abbildung 70: Urspriingliche dérfliche Baustruktur mit Abbildung 71: Urspriingliche dérfliche Baustruktur mit
Scheune / Stall als Einfirsthaus | Scheune / Stall als Einfirsthaus Il

Abbildung 72: Urspriingliche dérfliche Baustruktur mit Abbildung 73: Urspriingliche dérfliche Baustruktur mit
Scheune / Stall und Hofsituation | Scheune / Stall und Hofsituation Il

In Oberahr stehen die in der folgenden Tabelle benannten vier Kulturdenkmaler.

Tabelle 3: Kulturdenkmaler in Oberahr
Eigene Darstellung; Datenquelle: GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RHEINLAND-PFALZ, Stand 14. Juni 2019

KULTURDENKMAL STANDORT 'BESCHREIBUNG UND FOTO

Kath. Filialkirche Hauptstralle neuromanischer Bruchsteinsaal, 2. Halfte
19. Jh.

Abbildung 74: Kulturdenkmal Katholische Filialkirche
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KULTURDENKMAL STANDORT 'BESCHREIBUNG UND FOTO

Streckhof Hauptstrale 14 Fachwerkhaus, verputzt, wohl 17./18. Jh.,
Fchwerksche . massiv, 18. Jh.

Abbildung 75: Kulturdenkmal Streckhof

Fachwerkscheune |(zu) HauptstraRe 20 | mit Niederlass, 18. oder Anfang 19. Jh.

Abbildung 76: Kulturdenkmal Fachwerkscheune

Kapelle Gemarkung, sudost- |kleiner Bruchsteinbau, bez. 1865
lich von Oberahr an ~ RS

der Stral3e nach
Meudt

Abbildung 77: Kulturdenkmal Kapelle
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Negativ auf das Ortsbild wirken sich man-
che Gewerbebetriebe aus. Dazu gehoren die
Kfz-Werkstatt an der Hauptstrale / K176 /
ehemalige B 255 am Ortseingang von Nie-
derahr kommend (siehe Abbildung 78), der
Parkplatz gegenlber der Einmindung der
K 80 aus Richtung Meudt kommend, der vom
Kfz-Betrieb genutzt wird (siehe Abbildung 79),
sowie der Lagerplatz am Ende der Stral3e Auf
der Hohe (siehe Abbildung 80). Des Weiteren
gibt es entlang der Ortsdurchfahrt, wie oft fir
BundesstralRen typisch, (noch) grol3e Werbe-

Abbildung 78: Kfz-Werkstatt an der Hauptstra3e /

trager (siehe beispielhaft Abbildung 78, Abbil- K 176 / ehemalige B 255
dung 81 und Abbildung 82).

=2

Abbildung 79: Parkplatz gegenliber der Einmindung Abbildung 80: Lagerplatz am Ende der Stral3e
der K 80 aus Richtung Meudt kommend Auf der Hohe

Abbildung 81: Werbetrager an der Hauptstral3e / Abbildung 82: Werbetrager an der Einfahrt
K 176 / ehemalige B 255 zur Dammstralle
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Innenentwicklungspotenzial
Aus der Baustrukturanalyse als Informations- und Datengrundlage lassen sich grundsatzlich
Aussagen Uber das Innenentwicklungspotenzial treffen. Fir die Ortsgemeinde Oberahr
wurden zusatzlich folgende Aspekte untersucht:

e Unbebaute Grundstucke in Neubaugebieten

o Aktuell leerstehende Wohngebaude

o Potenziell leerstehende Wohngebaude

e Leerstehende oder untergenutzte Nebengebaude (Scheunen, Stélle etc.)

Die Ortsgemeinde Oberahr verfligt derzeit nicht Uber eigene Bauplatze. Die vorhandenen
Baullcken (siehe beispielhaft Abbildung 83 und Abbildung 84) sind im Besitz von Privat-
personen.

Abbildung 83: Bauliicke in der Rotsteiner Stralle | Abbildung 84: Bauliicke in der Rotsteiner Stral3e Il

Leerstand sowie Gestalt- und Substanzverlust gehéren in zahlreichen landlichen Ortsge-
meinden zu den zentralen Problemen, da sie das Ortshild zum Teil massiv beeintrachtigen
und damit die Stabilitat des Ortsgefliges gefahrden.

Gegenwartig stellt sich die Problematik
bezuglich leerstehender Wohngeb&ude in
Oberahr kaum dar. Die Leerstandsquote
bei Wohngeb&uden lag zum Zeitpunkt der
Kartierung im Marz 2024 bei ca. 1,49 % (drei
Objekte, siehe Abbildung 85 bis Abbildung
87). Als problematisch wird die Situation von
Fachleuten erst ab einem Anteil von 3 % des
Gesamtbestandes eingestulft.

Abbildung 85: Leerstehendes Wohngebaude
an der HauptstraRe / K 176 / ehemalige B 255 |
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Abbildung 86: Leerstehendes Wohngebaude Abbildung 87: Leerstehendes Wohngebaude
an der HauptstraRe / K 176 / ehemalige B 255 I an der Straf3e Auf der Hohe
Eine besondere Problematik stellen Leerstdnde friiherer Gastronomiebetriebe dar. Dazu
z&hlen in Oberahr zwei Objekte an der Hauptstral3e / K 176 / ehemalige B 255 (siehe Abbil-
dung 88 und Abbildung 89). Eine Vermarktung bzw. winschenswerte Wiederbelebung als
Gaststatte kommt haufig aufgrund fehlender Lizenz bzw. Ausschankgenehmigung und den
hohen Brandschutzauflagen nicht in Frage. Die Folge kénnen jahrelanger Leerstand oder gar
Verwahrlosungstendenzen sein. Dies ist in Oberahr (noch) nicht der Fall.

Abbildung 88: Ehemaliges ,Gasthaus zur Krone* an der Abbildung 89: Ehemalige Gaststétte ,Olli’s* an der
HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255 HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255

Die Untersuchungen des aktuellen Leerstands dienen als informelle Planungsgrundlage
fur den Ortsgemeinderat. Aufgrund der fortlaufenden Veranderung bzgl. der Leerstandsent-
wicklung und der Bebauung von freien Bauplatzen sind die Angaben nur eine Momentauf-
nahme.

Um Leerstand und Sanierungsstau zu minimieren, beteiligt sich die Ortsgemeinde Oberahr
an der Initiative zur Wiederbelebung der Ortskerne ,Leben im Dorf — Leben mittendrin“ der
Verbandsgemeinde Wallmerod. Ziel dieses Férderprogramms sind nicht nur der Erwerb und
die Sanierung von Altgeb&uden, sondern auch der Abriss und Neubau an selber Stelle sowie
die Bebauung von Bauliicken.

In den alteren Ortslagen von Ddrfern ist aufgrund der demografischen Entwicklung mittel-
bis langfristig auch von einer Uberalterung der Dorfgesellschaft sowie von einem erhéhten
Modernisierungsbedarf der Gebaude auszugehen. Dies hat wiederum zur Folge, dass es
nicht auszuschliel3en ist, dass die Leerstandsquote zuklnftig ansteigt. Besondere Beach-
tung sollten daher insbesondere die Altgeb&ude im Ortskern erfahren. Dies betrifft auch
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die Ortsgemeinde Oberahr. Bei sehr vielen dieser Altgebdude und ihrer Nebengebaude
besteht schon heute ein Verschénerungs- oder (erheblicher) Sanierungsbedarf (siehe
beispielhaft Abbildung 90 bis Abbildung 95).

Abbildung 90: Drei Wohngebaude mit Abbildung 91: Wohngeb&ude mit Stall / Scheune mit

Verschonerungs- / Sanierungsbedarf Verschdnerungs- / Sanierungsbedarf
an der HauptstraRe / K 176 / ehemalige B 255 an der Hauptstra3e / K 176 / ehemalige B 255

Abbildung 92: Wohn- und Nebengebaude mit Abbildung 93: Nebengebaude mit
Verschénerungs- / Sanierungsbedarf erheblichem Sanierungsbedarf

an der HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255 in der Forststrale

Abbildung 94: Nebengebaude mit Abbildung 95: Nebengeb&dude mit
erheblichem Sanierungsbedarf erheblichem Sanierungsbedarf
an der HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255 | an der HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255 Il
RU-PLAN Dorfagentur

Biro fur Raum- und Umweltplanung Beratung fir Kommunen



Dorferneuerung Oberahr — Fortschreibung Dorfentwicklungskonzept Seite 41

Neben den aktuell leerstehenden Gebauden und Gebauden mit (erheblichem) Sanierungs-
bedarf sind auch Wohngebaude relevant, die von Personen é&lter als 75 Jahren bewohnt
werden. Diese gelten als in Zukunft potenziell leerstehend, wenn aufgrund der familiaren
Situation der Bewohner (z. B. keine oder weit entfernt lebende Kinder oder Enkel) eine direk-
te Weiternutzung ohne Verauf3erung mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden
kann. Laut Auskunft des Gemeindevorstandes besteht hierliber jedoch keine Kenntnis.

Leerstehende und/oder untergenutzte
Nebengebaude oder Gebaudeteile bieten
Umnutzungspotenzial zu Wohnraum oder
fur andere Nutzungen, wie z. B. Ferienwoh-
nungen oder Buros. Eine Umnutzung verhin-
dert den Verfall der Gebaude und wirkt der
Neubebauung im Auf3enbereich entgegen. In
Oberahr gibt es sehr viele méglicherweise
in Frage kommende Gebaude (siehe bei-
spielhaft Abbildung 96 bis Abbildung 103).
Vereinzelt wurden Nebengebaude bereits
umfunktioniert (siehe Abbildung 104).

Abbildung 96: Umnutzungspotenzial in der
Fehrener StraRe / K 80 |

o i

Abbildung 97: Umnutzungspotenzial in der Abbildung 98: Umnutzungspotenzial in der
Fehrener Straf3e / K80 Il HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255 |

Abbildung 99: Umnutzungspotenzial in der Abbildung 100: Umnutzungspotenzial in der

HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255 Il HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255 Il
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Abbildung 101: Umnutzungspotenzial in der ForststraRe Abbildung 102: Umnutzungspotenzial in der
Rotsteiner Straf3e |

B

Abbildung 103: Umnutzungspotenzial in der Abbildung 104: Umgenutztes Nebengebaude
Rotsteiner Strale Il in der Rotsteiner Stral3e

Grunstruktur im Ort

In Oberahr gibt es keine markanten, orts-
bildpragenden Einzelbdume innerhalb der
Ortslage. Gruppen von teilweise grof3-
kronigen Laubb&aumen befinden sich in den
offentlichen Griinanlagen (siehe nachster
Absatz) und an den Parkplatzen sidlich der
Dorfgemeinschaftshalle  (siehe  Abbildung
105). Entlang der StraRen beschrankt sich die
Begrinung nur auf private Flachen.

Abbildung 105: Reihe von grof3kronigen Laubbdumen
an den Parkplatzen sudlich der Dorfgemeinschaftshalle
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Offentliche Griin- und Freiflachen

S

Abbildung 106: Parkartige Anlage oberhalb der Dorfge- Abbildung 107: Spielplatz mit zwei gro3kronigen
meinschaftshalle mit groRBkronigen Laubbaumen mit Laubbdumen an der Straf3e Auf der Héhe
Blick nach Osten

Abbildung 108: Spielplatz mit drei grof3kronigen Abbildung 109: Bolzplatz als 6ffentliche Griinflache
Laubbaumen im hinteren Bereich auRerhalb der Ortslage

‘ﬁ/ . X A
Abbildung 110: Friedhof als 6ffentliche Grinflache Abbildung 111: Befestigter Platz an der
in der Gemarkung Niederahr Dorfgemeinschaftshalle

Offentliche Griinflachen innerhalb der Ortslage sind die parkartige Anlage oberhalb der
Dorfgemeinschaftshalle, die 1987 als MalRhahme aus dem alten Dorferneuerungskonzept
(siehe REDLIN, C. 1987) gestaltet wurde (siehe Abbildung 106), und der Spielplatz, der 1986
eingerichtet wurde (REDLIN, C. 1987) (siehe Abbildung 107 und Abbildung 108). Aul3erhalb
der Ortslage befinden sich der Bolzplatz, der ebenfalls als MaRnahme aus dem alten Dorf-

RU-PLAN Dorfagentur
Biro fur Raum- und Umweltplanung Beratung fir Kommunen



Dorferneuerung Oberahr — Fortschreibung Dorfentwicklungskonzept Seite 44

erneuerungskonzept (siehe REDLIN, C. 1987) angelegt wurde (siehe Abbildung 109). Der mit
der Nachbargemeinde Niederahr gemeinsam betriebene Friedhof liegt direkt an der sudli-
chen Gemarkungsgrenze an der K176 / ehemalige B 255 in der Gemarkung Niederahr
(siehe Abbildung 110). Zu den sonstigen Freiflachen von Oberahr zahlt der groRe befestigte
Bereich rund um die Dorfgemeinschaftshalle (siehe Abbildung 111) (weitere Ausfihrun-
gen und Fotos siehe Kapitel 5.3.1).

Private Freiflachen

Die privaten Grundstiicke in Oberahr weisen nur teilweise einen nattrlichen Charakter
auf. Es finden sich einige Schottergarten sowie sehr viele pflegeleichte Ziergehdlze und
sehr viele ortsuntypische Nadelgehdlze auf den privaten Freiflachen (siehe Abbildung 112
bis Abbildung 118). Dorftypische (Grun-)Strukturen wie begriinte Fassaden (siehe Abbil-
dung 119), Natursteinpflasterhofe (siehe Abbildung 120), Naturstein- oder Trockenmauern
sowie dorfliche Biotope in Form von Bauern-/ Nutzgérten (siehe Abbildung 121) sind in
Oberahr nur noch vereinzelt vorzufinden.

e

Abbildung 112: Vorgarten als Schottergarten mit Abbildung 113: Geschotterte Pflanzbeete mit
spérlicher und ortsuntypischer Bepflanzung spérlicher Bepflanzung

Abbildung 114: Hecke aus pflegeleichten Ziergehdlzen Abbildung 115: Hochgewachsenes Ziergehdlz in

als Grundstiickseinfassung einem Vorgarten und Nadelgehdlze im Hintergrund
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Abbildung 116: Kiinstlich zurechtgeschnittene Abbildung 117: Ansammlung von hohen
Ziergehdlze in einem Vorgarten Nadelgehdlzen am Ortsrand |

Abbildung 118: Ansammlung von hohen Abbildung 119: Begriuinte Fassade
Nadelgehdlzen am Ortsrand Il

i A e

Abbildung 120: Natursteinpflasterhof Abbildung 121: Nutzgarten

5.2.2 Ergebnisse der Blirgerbeteiligung

Im Rahmen der Dorfmoderation wurde zur Verbesserung des Ortsbildes die Anschaffung
von Beutelstationen fir Hundekot angeregt. Noch wahrend des Moderationsprozesses
wurden drei Stationen installiert (siehe beispielhaft Abbildung 122 und Abbildung 123). Even-
tuell wird demnéchst noch eine weitere Station angeschafft.
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Abbildung 122: Beutelstation fiir Hundekot Abbildung 123: Beutelstation fiir Hundekot
mit Milleimer an der Dorfgemeinschaftshalle mit Milleimer am Ortsrand der Brunnenstrale
Ebenfalls wahrend der Dorfmoderation bereits umgesetzt wurde die beim Ortsrundgang
vorgeschlagene Einzaunung des Regenriickhaltebeckens am Ahrbach.

Des Weiteren wurde angeregt, die Biodiversitat in den (Vor-) Garten zu fordern.

5.2.3 Handlungskonzept ,,Ortskernbelebung / Ortsbild“

Der Ortskern muss in seiner Funktion als Versorgungs- und Begegnungszentrum gestarkt
sowie als Wohnstandort erhalten bzw. revitalisiert werden. Daher sind die Belebung des
alten Ortskerns und die Ortsbildgestaltung, sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten
Bereich, ein wichtiger Aspekt der Dorferneuerung.

Nachfolgend werden zunachst allgemeine Handlungsempfehlungen fur die Durchfiihrung
von Dorferneuerungsmaf3nahmen beschrieben. Es schlie3en sich die geplanten o6ffentlichen
Projekte an.

Private Gebaudesanierung und Gestaltung

Der Ortskern als Spiegelbild einer Ortsgemeinde wird insbesondere durch die Altbebauung
gepragt. Mangelnde Bauunterhaltung, Geb&audeleerstande oder ortsuntypische Modernisie-
rungen und Neubauten fuhren daher zu mehr oder minder starken Ortsbildbeeintréachtigun-
gen. Wie in Kapitel 5.2.1 dargelegt, besteht in Oberahr noch kein gravierender Handlungs-
bedarf zur Leerstandsbekampfung. Um einem zunehmenden Anteil des Leerstandes aber
entgegenzuwirken, sollten diverse Malinahmen zur Ortskernaufwertung durchgefiihrt sowie
Anreize zur Weiternutzung leerstehender Gebaude angeboten werden. Neben gebaudebe-
zogenen und stadtebaulichen Maflhahmen zéhlen hierzu finanzielle FoérdermalRnahmen
sowie Offentlichkeitswirksame MalRnahmen.

Bauliche und gestalterische MaBnahmen erhdhen die Chance auf eine Wiedernutzung
eines bereits leerstehenden Geb&dudes bzw. verkirzen die Dauer des Leerstandes. Hierzu
zahlen nicht nur Sanierungs- oder Modernisierungsmaf3nahmen, sondern auch gestalteri-
sche Arbeiten, wie das Entfernen von ortsuntypischen Fassadenverkleidungen. Die energeti-
sche Gebaudesanierung nimmt innerhalb des Modernisierungsprogramms angesichts des
Klimawandels und steigender Energiekosten eine zunehmend wichtigere Rolle ein. Die
Umsetzung dieser MalRnhahmen ist in der Regel von dem Interesse und den finanziellen
Maoglichkeiten der Eigentimer abhéngig. Zu den stadtebaulichen MaRnahmen zahlen aber
auch Entkernungsmafnahmen. So kann durch den Abbruch einzelner Geb&ude in der eng
bebauten Ortskernlage die Qualitat des Wohnumfeldes beziglich Belichtung, Bellftung und
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Freiflachenanteil verbessert werden. Vor einem Abriss ist allerdings die stadtebauliche und
gestalterische Bedeutung des Gebaudes genau zu tberprifen.

Durch finanzielle FérdermalBnahmen koénnen Anreize zur Sanierung und Modernisierung
von Altbauten bzw. von Leerstédnden geschaffen werden. In diesem Sinne sollten die beste-
henden Angebote in Form der kostenfreien Bauberatung, die Forderung der privaten Dorf-
erneuerung des Landes sowie die kommunale Férderung im Rahmen der Initiative ,Leben im
Dorf — Leben mittendrin® der Verbandsgemeinde Wallmerod starker und kontinuierlich
beworben werden.

Eine verstarkte Offentlichkeitsarbeit zur Information und Beratung von privaten Bau-
herren oder Bauinteressenten ist ein wesentlicher Bestandteil bei der Bekampfung der Leer-
standsproblematik. Dazu gehéren Maflinahmen wie die Einrichtung einer Internet-Gebaude-
borse, die Beschaftigung eines Bauberaters oder die Veranstaltung eines Bauherrenabends.
Anreize kdnnen aul3erdem durch die o6ffentliche Anerkennung von privaten Vorhaben ge-
schaffen werden. Diesem Ziel wird beispielsweise mit der Auslobung eines Fassadenwett-
bewerbs Rechnung getragen.

Empfehlungen zur dorfgerechten und ortstypischen Gestaltung von Neu- und Altbauten
sowie von Freianlagen konnten auch in einer Gestaltfibel fur die Ortsgemeinde Oberahr
zusammengefasst und privaten Bauherren an die Hand gegeben werden. Die Gestaltungs-
vorschlage sollten fiir die privaten Bauherren durch Beispiele verdeutlicht werden.

Im Hinblick auf die Ortbildverschonerung sollen auch private Freiflachen miteinbezogen
werden, da sie 6kologisch und optisch besonders bedeutsam fir das Ortsbild sind. Die Ver-
siegelung der Grundstlcke sollte auf das Noétigste beschrankt werden und stattdessen auf
eine flachenhafte Durchgriinung gesetzt werden. Die Gestaltung und Bewirtschaftung sollten
mdoglichst naturnah erfolgen, um dorfliche Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten
oder zu schaffen. Dies kann z. B. durch einen Aufruf zu einem Vorgartenwettbewerb erfol-
gen, bei dem die am besten gestalteten Vorgarten pramiert werden.

Im alten Dorferneuerungskonzept (siehe REDLIN, C. 1987) wurde bereits angemerkt, dass
Nadelgeholze nicht der landschaftstypischen Bepflanzung entsprechen und stattdes-
sen auf Laubgehélze und Stauden zurlickgegriffen werden sollte. Dies gilt sowohl fir ge-
meindliche als auch fur private Grundstiicke. Um den Privatpersonen einen finanziellen
Anreiz zu geben, ist es denkbar, dass die Ortsgemeinde einen Zuschuss an diejenigen
zahlt, die Nadelgehdlze durch Laubbdume oder Obstbaume ersetzen.

Hinsichtlich der negativ auf das Ortsbild wirkenden Gewerbebetriebe, sollten die Eigen-
timer angesprochen werden, ihre Grundstiicke nach auf3en hin besser einzugrlinen,
wenn vorhanden gemafl dem Bebauungsplan.

Weiter sollten die noch vorhandenen Werbetrager entlang der Ortsdurchfahrt von den
Grundsttckseigentimern entfernt werden.

Verschonerung des Ortsbildes durch 6ffentliche MalRnahmen

Eine unattraktive Gestaltung des offentlichen Raums mit geringer Aufenthaltsqualitat pragt
das Image einer Ortsgemeinde. Stadtebauliche MalRnahmen dienen insbesondere dazu,
die Wohnqualitat in den betroffenen Bereichen, wie z. B. in den Ortskernen oder entlang
von stark befahrenen HauptverkehrsstraRen, zu verbessern. Neben der Umsetzung von
verkehrsberuhigenden MalRnahmen bewirken Begrinungs- und Gestaltungsmal3nah-
men, z. B. in Form von Hof- und Platzgestaltungen, eine Aufwertung des Ortsbildes und
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Attraktivierung des jeweiligen Bereichs. Insgesamt kann durch eine dorfgerechte Umfeld-
gestaltung die Vermarktungschance von Geb&auden erhéht werden.

In 6kologischer Hinsicht wird das Ortsbild vor allem durch die Erhaltung, Entwicklung und
Pflege der natlrlichen Landschaftselemente — dazu gehdren markante Einzelbaume,
Baumgruppen, Hecken- und Feldgehdlze, Streuobstwiesen und FlieRgewasser — verbessert.
Auch o6ffentliche Flachen sollten mdglichst naturnah gestaltet und bewirtschaftet werden, um
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen zu erhalten oder zu schaffen.

Sowohl aus optischen als auch aus 6kologischen Gesichtspunkten ware eine Begriinung
der Ortsdurchfahrt im Zuge der Sanierungsmaf3hahmen an der Hauptstral3e / K 176 / ehe-
malige B 255 wiinschenswert. Die Planung der Stral3e sowie der Nebenanlagen liegt beim
LBM RLP (siehe Kapitel 5.4.3).

Wenn Sanierungen in Gemeindestral3en anstehen, sollte jeweils gepriift werden, wo sich
in den einzelnen StralBen Begrinungsmalinahmen integrieren lassen.

Um die Versorgungsgebaude / -kdsten der Stromversorgung am Spielplatz (siehe Abbil-
dung 124 und Abbildung 125) besser zu kaschieren, wie es bereits im alten Dorferneue-
rungskonzept (siehe REDLIN, C. 1987) angeregt wurde, sollten im angrenzenden Bereich des
Spielplatzgrundstiickes bliihende GroR3straucher angepflanzt werden.

. N

Abbildung 124: Versorgungsgebéude / -késten der Abbildung 125: Versorgungsgebaude / -késten der

Stromversorgung am Spielplatz Stromversorgung am Spielplatz
mit Blick auf die Straf3e Auf der H6he mit Blick auf den Spielplatz
RU-PLAN Dorfagentur
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5.3  Handlungsfeld ,,Offentliche Einrichtungen / Versorgung*

Durch eine gute Ausstattung mit o6ffentlichen und Versorgungseinrichtungen wird die
Standortqualitat eines Dorfes gesteigert und es kann sich damit von anderen Ortsge-
meinden abheben. Dies ist vor allem fir Menschen, die nicht selbst mobil sein kbnnen, wie
Kinder und Jugendliche sowie Senioren, von groRer Bedeutung. Offentliche Einrichtungen
und das Versorgungsangebot sind auch Kriterien, die den Zuzug von jungen Familien
beglinstigen. Zudem ermdoglicht ein gut versorgtes Wohnumfeld, dass Senioren so lange
wie moglich im Ort leben kénnen.

Das Vorhandensein von entsprechenden raumlichen Gegebenheiten ist teilweise Voraus-
setzung fur die Schaffung von Angeboten fir unterschiedliche Alters- und Gesellschafts-
gruppen (Kinder, Jugendliche, Familien, Senioren), um die Dorfgemeinschaft und das Mitei-
nander der Generationen zu fordern (siehe Kapitel 5.5).

Nachfolgend werden die vorhandenen offentlichen Einrichtungen und das Versorgungs-
angebot von Oberahr aufgefiihrt und aus planerischer Sicht analysiert. Es gilt, die bestehen-
den Einrichtungen der Ortsgemeinde auf ihren Erweiterungsbedarf hin zu untersuchen und
nutzerbezogen weiterzuentwickeln.

5.3.1 Bestandsanalyse

Offentliche Einrichtungen

AN
'1.; 4 g
e e
» L]
FRJ
$% %
IRy G
YL
& 3 £~ L2
ot &y e,
"l et
o AT
e -
¥ gr*’o o sy H'- o '.‘: Fakd
LIPS (4
$03) Reg e P
¥ N W v v T ™ N
~ D AR 448 R 73
t;’\~t~0 e ¢ ‘n.%
"t", ’ s ,

»

Abbildung 126: Verortung der ¢ffentlichen Einrichtungen in Oberahr
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In der Ortsgemeinde Oberahr existieren als 6ffentliche Einrichtungen die Dorfgemeinschafts-
halle, der Bauhof, das Rathaus, der Spielplatz, der Bolzplatz, die Hitte am Weiher, die Kir-
che und die Kapelle. Der mit der Nachbargemeinde Niederahr gemeinsam betriebene Fried-
hof liegt direkt an der sidlichen Gemarkungsgrenze an der K 176 / ehemalige B 255 in der
Gemarkung Niederahr (siehe Abbildung 126).

Der zustandige Kindergarten fir Oberahr ist der ,Katholische Kindergarten St. Josef Nie-
derahr®, der auch die Kinder aus den Ortsgemeinden Arnshoéfen, Ettinghausen, Kuhnhdfen
und Niederahr betreut (VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG WALLMEROD 0.J. C).

Eine eigene Schule im Dorf gab es in Oberahr wahrscheinlich seit Beginn des 18. Jahrhun-
derts bis zum 31. Juli 1973 (OBERAHR / WW 0.J. ). Heutzutage ist die zustandige Grund-
schule fur Oberahr die ,Ahrbach-Grundschule Niederahr®, in die auch die Kinder aus den
Ortsgemeinden Arnshofen, Ettinghausen, Kuhnhdfen und Niederahr gehen (VERBANDSGE-
MEINDEVERWALTUNG WALLMEROD 0.J. d). Die einzige weiterfihrende Schule in der Ver-
bandsgemeinde Wallmerod ist die ,Realschule plus Salz“ (VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG
WALLMEROD 0.J. d). Ansonsten besuchen die Kinder hauptsachlich die weiterfiihrenden
Schulen in Montabaur und Westerburg.

Die Dorfgemeinschaftshalle von Oberahr & g
liegt in der Ortsmitte an der Hauptstral3e/ '
K 176 / ehemalige B 255. Sie wurde in den
1970er Jahren Uberwiegend von der Dorfbe-
volkerung in Eigenleistung erbaut und in den
1980er Jahren um den Anbau des heutigen
Haupteingangs erweitert (siehe Abbildung 127
bis Abbildung 131). Im Jahr 2014 wurde eine
neue Bestuhlung angeschafft, die Veranstal-

Abbildung 127: Dorfgemeinschaftshalle
in den 1970er Jahren

tungen mit bis zu 200 Sitzplatzen ermdglicht Quelle: OBERAHR / WW 0.J. d
(OBERAHR / WW 0.J. d).

Abbildung 128: Dorfgemeinschaftshalle Abbildung 129: Dorfgemeinschaftshalle mit Blick auf den
in den 1980er Jahren damals neuen Anbau in den 1980er Jahren
Quelle: OBERAHR / WW 0.J.d Quelle: OBERAHR / WW 0.J.d
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Abbildung 130: Dorfgemeinschaftshalle Abbildung 131: Dorfgemeinschaftshalle mit Blick auf den
ohne zeitliche Einordnung Anbau der 1980er Jahren ohne zeitliche Einordnung
Quelle: OBERAHR / WW 0.J.d Quelle: OBERAHR / WW 0.J.d

Das in die Jahre gekommene Gebaude wurde 2019 mit Hilfe von Foérdergeldern umfang-
reich (energetisch) saniert und modernisiert. Am 25.01.2020 fand die offizielle Ubergabe
an die Dorfbevdlkerung und die Vereine im Rahmen einer Feierstunde statt. Seitdem bietet
die Dorfgemeinschaftshalle wieder die Mdéglichkeit, sowohl die regelmaRigen Vereinsaktivi-
taten auszuuben als auch grofRe Veranstaltungen durchzufihren (siehe Abbildung 131 bis
Abbildung 134). Im Untergeschoss der Dorfgemeinschaftshalle gibt es einen Raum flr die
Jugend und der Bauhof befindet sich in einem 2017 errichteten Anbau an der Dorfgemein-
schaftshalle (siehe Abbildung 135).

Abbildung 132: Sanierte Dorfgemeinschaftshalle in 2024 Abbildung 133: Sanierte Dorfgemeinschaftshalle
mit Blick auf den Anbau der 1980er Jahre in 2024

\‘ U‘HHH\H H HHH\ l ] ‘ g

|
\"*
il

Abbildung 134: Sanierte Dorfgemeinschaftshalle Abbildung 135: Bauhof
mit neuem Anbau in 2024
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Das Rathaus befindet sich ebenfalls an der
HauptstraBe/ K176/ ehemalige B 255
schrag gegeniuber der Kirche. Mit Baujahr
1901 gehort das Backsteingebdude zu den
alten, ortsbildpragenden Gebauden im Orts-
kern. Es ist Sitz der Ortsgemeindeverwaltung
und im Obergeschoss gibt es zwei Mietwoh-
nungen, die in den letzten beiden Jahren
saniert wurden und seitdem wieder bewohnt
sind. Hinter dem Geb&ude befindet sich eine
asphaltierte Hofflache und ein Nebengebaude
aus Naturstein, das derzeit als Garage und
Abstellplatz genutzt wird. Der gesamte riick-
wartige Bereich bedarf einer Sanierung oder
zumindest Verschonerung (siehe Abbildung
136 bis Abbildung 140).

Abbildung 138: Eingang zum Ratszimmer
mit Treppe an der Seite

Abbildung 139: Nebengebaude hinter dem Abbildung 140: Sanierungsbediirftiger Hof

Rathaus des Rathauses
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Der Spielplatz in der Stra3e Auf der Hohe liegt in fuRlaufiger Erreichbarkeit zu Dorfgemein-
schaftshalle, Rathaus und Kirche. Er weist vielféltige Spielgeréte und auch Sitzmdglichkeiten
auf (siehe Abbildung 141).

Der Bolzplatz liegt auRerhalb der Ortslage an
einem Wirtschaftsweg in Verlangerung der
DammstralRe. Er verflgt GUber zwei Tore, aber
kein eingezeichnetes Spielfeld, und zwei
Sitzbénke (siehe Abbildung 142).

Die Gemeindehiitte am Weiher ist eher als
~Schuppen® zu bezeichnen. Sie steht umge-
ben von Obstbdumen sidlich des Weihers
(siehe Abbildung 143). Eine groéfl3ere und
ausgebaute Hitte befindet sich nérdlich des
Weihers und ist an den Angelsportverein .
verpachtet (siehe Abbildung 144). Abbildung 142: Bolzplatz auerhalb der Ortslage

o

Abbildung 143: Gemeindehiitte am Weiher Abbildung 144: Hitte des Angelsportvereins

Die katholische Kirche ,Maria Himmelfahrt“ ist ein eingetragenes Kulturdenkmal und befin-
det sich in der Ortsmitte von Oberahr an der Hauptstral3e / K 176 / ehemalige B 255 (siehe
Abbildung 74 und Abbildung 145). Sie ist von verschiedenen Standorten im Dorf aus sichtbar
(siehe Abbildung 146).
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Abbildung 145: Kirche an der Hauptstralle / K 176 / Abbildung 146: Kirche aus der StralRe
ehemalige B 255 Auf der Hohe betrachtet
Die Kapelle von Oberahr ist ebenfalls ein eingetragenes Kulturdenkmal und befindet sich
sliddstlich der Ortslage an der K 80 nach Meudt (siehe Abbildung 77 und Abbildung 147).
Sie ist nicht im Besitz der Ortsgemeinde.

Der gemeinsame Friedhof mit der Nachbargemeinde Niederahr verfugt tber eine grol3e
Trauerhalle (siehe Abbildung 148). Neben den urspriinglichen Grabformen fur Sarge und
Urnen, gibt es auch eine Urnenwand und einen ,Memoriam-Garten® (sieche Abbildung 149
und Abbildung 150).

Abbildung 147: Kapelle an der K 80 nach Meudt Abbildung 148: Trauerhalle auf dem Friedhof

Abbildung 149: Urnenwand auf dem Friedhof Abbildung 150: Memoriamgarten auf dem Friedhof
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Die genannten offentlichen Einrichtungen in Oberahr bieten fir die Dorfbevdlkerung und
-vereine Moglichkeiten fur kulturelle und sportliche Veranstaltungen und — einge-
schrankt — zur Kommunikation. Aufgrund des Fehlens von Gaststatten gibt es auf3erhalb
von Festen und den Vereinsaktivitaten (weitere Ausfihrungen siehe Kapitel 5.5.1) keine
Moglichkeit, sich zwanglos zusammenzusetzen und auszutauschen.

Versorgungseinrichtungen

Wie in Kapitel 3.6.2 bereits dargelegt, gibt es in Oberahr keinerlei Versorgungseinrich-
tungen. In der Nachbargemeinde Niederahr steht eine Metzgerei und ein regelmaRiger
Wochenmarkt zur Verfligung. DarUber hinaus bieten die Supermarkte, Discounter, Drogerien
und Baumarkte in Wallmerod, Montabaur, Heiligenroth, Wirges und Westerburg gute Ein-
kaufsmdglichkeiten fir die Bevolkerung von Oberahr.

5.3.2 Ergebnisse der Birgerbeteiligung

Offentliche Einrichtungen

Im Rahmen der Dorfmoderation wurde vorgeschlagen, fur die Dorfgemeinschaftshalle Hin-
weisschilder anzuschaffen und diese als Orientierungshilfe fiir Besucher gut sichtbar an den
Abfahrten der HauptstraRe / K 176 / ehemalige B 255 anzubringen. Dies wurde bereits um-
gesetzt (siehe beispielhaft Abbildung 151 und Abbildung 152).

Abbildung 151: Im Rahmen der Dorfmoderation Abbildung 152: Im Rahmen der Dorfmoderation
angeschaffte Beschilderung fir die Dorfgemeinschafts- ~ angeschaffte Beschilderung fur die Dorfgemeinschafts-
halle an der Ecke von Hauptstrae / K 176 / ehemalige halle an der Fehrener Stra3e / K 80

B 255 und Fehrener Strafl3e / K 80

Bezlglich des Raumes fir die Jugend im Untergeschoss der Dorfgemeinschaftshalle wur-
de als konkrete Projektidee formuliert, zundchst den Raum gemeinsam mit den Jugendlichen
auf- / auszuraumen und zu renovieren. AnschlieRend sollten neue Ausstattungselemente
angeschafft und ein Nutzungskonzept erarbeitet werden. Hinsichtlich der Ausstattung wur-
den von den Teilnehmenden zahlreiche Ideen geaufRert. Umgesetzt wurden bisher von den
Jugendlichen selbst gebaute Lounge-Moébel, die in den aufgerAumten Raum gestellt wur-
den. Seitdem sei die Nachfrage aber eingeschlafen. Sobald wieder Interesse vorhanden ist,
kann der Raum seitens der Ortsgemeinde sehr gerne genutzt werden.

Ein groRes Thema im Rahmen der Dorfmoderation war die Umgestaltung der Dorfmitte.
Ausgangspunkt war, dass die Ortsgemeinde im Besitz des Grundstiicks der Hauptstraf3e 23
ist. Das baufallige Gebaude sollte aus Sicht des Ortsgemeinderates abgerissen und die neue
Freiflache gemeinsam mit der Dorfbevolkerung gestaltet werden. Auch die Grinflache ober-
halb der Dorfgemeinschaftshalle sollte im Zuge dessen umgestaltet werden. In die Erarbei-
tung des Konzeptes zur Umgestaltung ,Neue Ortsmitte“ wurde besonders viel Zeit investiert
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und es gab diesbezlglich einen besonders intensiven Austausch mit den Beteiligten. Die
erste ausfuhrliche Besprechung fand im Zuge einer Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses statt. AnschlieBend wurde die Dorfbevdlkerung im Rahmen einer Flyer-Aktion
beteiligt und das Projekt in einem eigenen Workshop mit den Teilnehmenden der Dorfmode-
ration diskutiert. Dabei wurden zwei verschiedene Entwirfe herausgearbeitet (siehe Abbil-
dung 153 und Abbildung 154). Unter Beriicksichtigung der Planungen des LBM zur Haupt-
stralBe/ K176/ ehemalig B 255 wurden die Buirger-Entwirfe gemeinsam mit dem
Bauausschuss und dem Ortsgemeinderat zu einem Plankonzept weiterentwickelt (siehe
Kapitel 5.3.3). Im Hinblick auf eine mdgliche Férderung im Rahmen der Dorferneuerung
wurde das Projekt bereits mit Vertretern der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion und des
Ministeriums des Innern und fur Sport Rheinland-Pfalz besprochen. AnschlieBend erfolgte
eine Anderung der Planung parallel zu ausfiihrlichen Besprechungen im Bauausschuss und
Ortsgemeinderat, die vorsieht, alle von der Bevolkerung gewiinschten Nutzungen auf dem
Grundstuck der Dorfgemeinschaftshalle unterzubringen ohne Einbeziehung des Grundstticks
HauptstralRe 23 (weitere Ausfihrungen siehe Kapitel 5.3.3).

Abbildung 153: Umgestaltung der Dorfmitte Entwurf A Abbildung 154: Umgestaltung der Dorfmitte Entwurf B
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Fur den Spielplatz gibt es Winsche nach
anderen Spielelementen, auch fur Klein-
kinder. Von den Teilnehmenden der Dorf-
moderation wurde eine umfangreiche Ideen-
liste zusammengetragen. Im Jahr 2023 wurde
ein Bodentrampolin eingebaut (siehe Abbil-
dung 155) und die morsche Umgrenzung
des Sandkastens entfernt.

Abbildung 155: Im Jahr 2023 neu eingebautes
Bodentrampolin auf dem Spielplatz

Zur sportlichen Freizeitgestaltung besteht, vor allem seitens der Jugendlichen, der Wunsch
nach einer Cross- / Downhill-Fahrradstrecke / einem Pumptrack. Vorstellen kénnen sich
die Teilnehmenden dies am Bolzplatz, am Weiher und unterhalb der Dorfgemeinschaftshalle.
Des Weiteren wurde die Idee eines Volleyballfeldes eingebracht.
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Am Bolzplatz sollen die Tornetze durch robuste Neuanschaffungen ersetzt, Tische in Eigen-
leistung gebaut sowie ein Volleyballnetz installiert werden. Dartiber hinaus wurde bei einem
Ortstermin mit Mitgliedern des Ortsgemeinderats und Jugendlichen ein erweitertes Grobkon-
zept fur den Bolzplatz erarbeitet. Es ist angedacht, das vorhandene, wenig genutzte Grol3-
fuBBballfeld in verschiedene Bewegungsraume aufzuteilen. Zum FuRRballspielen soll ein Klein-
spielfeld als Rasenplatz mit einer Zaunanlage hergerichtet werden. Ein weiteres kleineres
Rasenspielfeld mit Netz in der Mitte kann fir die Sportarten Volleyball und Badminton ge-
nutzt werden. Zum Radfahren soll auf der Ubrigen Rasenflache und im Gehélzsaum eine
Dirtbike- / Mountainbikestrecke modelliert werden (siehe Abbildung 156).

Fur die Gemeindehtitte am Weiher wurde eine konkrete Aufwertung in Form einer Sanie-
rung der Banke sowie eines Stromanschlusses Uber eine Solaranlage mit Speicher formu-
liert.

Abbildung 156: Vorentwurf zur Umgestaltung des Bolzplatzes, Stand: 22.03.2022

Versorgungseinrichtungen

Wahrend der Hochphase der Corona-Pandemie wurde ein Einkaufsservice fur altere Per-
sonen organisiert. Es besteht der Wunsch, diesen auch unabhéangig von einer Pandemie
fortzufihren. Des Weiteren wurde zur Verbesserung der Versorgungssituation vorgeschla-
gen, den mobilen Markt in der Nachbargemeinde Niederahr gemeinsam weiterzuentwi-
ckeln sowie mehr Werbung fur die fahrenden Handler zu machen. Als Vision winschten
sich die Teilnehmenden wieder einen eigenen Laden im Dorf.
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Umgesetzt wurde Anfang 2024 die Aufstel-
lung eines Dorfautomaten am Rathaus des
Dienstleisters ,Frihstlcksbringer Automaten-
service® mit Kartenzahlfunktion, der Uber
verschiedenste Produkte von Brétchen, Milch,
Kase, Eiern, Wirstchen, Mehl Uber SuRigkei-
ten und Kuchen bis hin zu salzigen Snacks
verflgt (siehe Abbildung 157).

Im Rahmen der Dorfmoderation wurde als
konkrete Projektidee die Errichtung eines
Mehrgenerationenhauses formuliert. Dazu
muss ein passender Standort und ein Investor
gefunden werden.

RU-PLAN
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Abbildung 157: Dorfautomat am Rathaus
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5.3.3 Handlungskonzept ,,Offentliche Einrichtungen / Versorgung*

Offentliche Einrichtungen

Die Verwirklichung des Konzeptes zur Umgestaltung ,,Neue Ortsmitte* soll erfolgen, so-
bald es die finanzielle Situation nach Abschluss der Sanierung der Ortsdurchfahrt zulasst.
Der bisherige Planungsstand wurde bei der Abschlussveranstaltung der Dorfmoderation
vorgestellt (siehe auch Abbildung 158 bis Abbildung 160):

Abbildung 158: Plan zur Umgestaltung der ,Neuen Ortsmitte®, Stand: 16.11.2022

e Errichtung eines Backes- / Grillpavillons mit Stromkasten und Wasseranschluss - Weg-
fall der kompletten Baumgruppe, der nicht mehr funktionstiichtigen Brunnenanlage und
der Treppe

e Errichtung einer mit Sonnensegeln Uberdachten Tribline

e Sanierung des vorhandenen Weges

e Erhaltung des Platzbereiches unter der vorhandenen Baumgruppe, ggfs. Sanierung der
Flache, Entfernen des Nadelbaumes, Ersetzen der vorhandenen Banke durch eine Ju-
gendbank

¢ Anlage eines Sinnespfades unterhalb des vorhandenen Weges

e Schaffung einer Blumenwiese, eines Insektenhotels und einer Lehr- / Infotafel am Rand
des Grundstiicks in Richtung Hauptstral3e 27

e Entfernung der vorhandenen Hecke Richtung HauptstraRe / K 176 / ehemalige B 255 und
Anpflanzung einer einreihigen blihenden Strauchhecke und von drei Laubbaumen

¢ Anschaffung einer Picknickgruppe und von zwei Relaxliegen zum Verweilen

¢ Freihalten der ,Sport-Wiese* fur Volleyball oder Outdoorgymnastik / -yoga
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Dorfgemeinschaftshalle

Abbildung 159: Plangebiet ,Neue Ortsmitte” nérdlich der Dorfgemeinschaftshalle, Stand: 16.11.2022

e Herstellung einer Boulebahn auf der ungenutzten Wiesenflache vor der Dorfgemein-
schaftshalle, Anpflanzung eines Grof3strauchs und Herstellung einer Gabionen-Mauer
zum Abfangen des Gefélles

e Aufstellen einer Tischtennisplatte und eines Basketballkorbes zur aktiv-sportlichen Frei-
zeitgestaltung auf der vorhandenen Platzflache

o Aufstellen einer Spiel-Picknick-Kombination auf dem ungenutzten Schachfeld

¢ Aufstellen von Fahrradstandern neben dem Treppenaufgang zur Dorfgemeinschaftshalle

e Pflanzung eines neuen Weihnachtsbaumes an gleicher Stelle und von zwei Bluhstrau-
chergruppen

o Entfernung der Hecke und des Leuchtreklameschildes entlang der Treppe zur Haupt-
straRe / K 176 / ehemalige B 255

e Rickbau der Trennstreifen zwischen den Parkplatzen, Ausrdumen der Pflanzbeete und
Pflanzung vier neuer Laubb&dume
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Abbildung 160: Plangebiet ,,Neue Ortsmitte” 6stlich und sidlich der Dorfgemeinschaftshalle, Stand: 16.11.2022

Am Rathaus soll eine Umgestaltung des unattraktiven AuBenbereiches erfolgen. U.a. ist
die Schaffung von weiteren Parkmdglichkeiten vor dem Gebaude an der StralRe ange-
dacht. Darlber hinaus soll ein barrierefreier Zugang zu den Verwaltungsraumen der Orts-
gemeinde geschaffen werden. Die BaumaRRnahmen erfolgen im Optimalfall gemeinsam mit
den SanierungsmalRnahmen an der Ortsdurchfahrt. AnschlieRend sind Begrinungsmafi-
nahmen winschenswert.

Im Raum fiur die Jugend werden derzeit keine weiteren MaRnahmen gesehen. Dies soll
gemeinsam mit den Nutzenden geschehen, wenn sich wieder Jugendliche fur die Raumlich-
keit interessieren.

Da auf dem Spielplatz im derzeitigen Zustand kein Platz fir weitere Spielgerate vorhanden
ist, plant die Ortsgemeinde keine weiteren Anschaffungen. Wenn zukinftig Elemente
abgangig sind, wird vor einer Neuanschaffung die Wunschliste der Kinder in den Blick ge-
nommen.

Am Bolzplatz soll zunachst kurzfristig in der GrofRenordnung eines Kleinspielfeldes eine
Aufwertung in Form von neuen und stabilen Ful3balltoren sowie neuen Sitzgelegenheiten
erfolgen. Wenn die Haushaltslage es nach der Sanierung der Ortsdurchfahrt und der Umge-
staltung der Ortsmitte wieder erlaubt, kann die umfangreichere oben beschriebene Malf3-
nahme (siehe Kapitel 5.3.2) angegangen werden.

Fur die Gemeindehltte am Weiher ist eine Aufwertung mit Strom, Zu- und Abwasser sowie
einer Toilettenanlage grundsatzlich machbar, aber mit hohem Aufwand und hohen Kosten
verbunden. Da der Fokus hinsichtlich Investitionen zunachst auf der Ortsmitte liegt, wird
vorerst nur die Sanierung der Banke in Eigenleistung konkret geplant.
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Versorgungseinrichtungen

Da der wéhrend der Corona-Pandemie angebotene Einkaufsservice nicht genutzt wurde, der
neue Dorfautomat am Rathaus seit Anfang 2024 zur Verfiigung steht und der Markt in der
Nachbargemeinde Niederahr, fir mobile Personen sogar fuRlaufig erreichbar, weiterhin
besteht, werden fur Oberahr keine neuen MafRnahmen zur Lebensmittelversorgung
vorgesehen. Lediglich kénnte die Bewerbung der fahrenden Handler, wie im Rahmen der
Dorfmoderation vorgeschlagen, starker beworben werden. Dazu muss die Ortsgemeinde die
entsprechenden Informationen sammeln und gebindelt verdffentlichen.

Fur die Errichtung eines Mehrgenerationenhauses ist ein geeigneter Standort im Dorf
essenziell. Da sich die Umgestaltung der Dorfmitte wie oben beschrieben auf das Grund-
stick der Dorfgemeinschaftshalle beschréanken wird, kommt das gemeindeeigene Grund-
stuck der Hauptstrafl3e 23 nach dem Abriss des vorhandenen Geb&udes in Frage.
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5.4 Handlungsfeld ,,Verkehr / Mobilitat*

Eine gute Verkehrsanbindung an das regionale und Uberregionale Stra3ennetz sowie an
die Versorgungszentren und Arbeitsstatten der Region ist fur Doérfer in landlichen Raumen
essenziell. Allerdings sind die Einflussmdglichkeiten der Ortsgemeinde in diesem Hand-
lungsfeld eingeschrankt, wenn es um Veranderungen an den klassifizierten Stral3en oder
das OPNV-Angebot geht.

5.4.1 Bestandsanalyse

Verkehrsanbindung

Oberahr ist sehr gut an das regionale und Uberregionale Straf3ennetz sowie an die Versor-
gungszentren und Arbeitsstatten der Region angebunden. Durch die Ortslage fuhren zwei
klassifizierte Stral3en sowie eine weitere durch die Gemarkung.

Die K 176 / ehemalige B 255 durchquert die Siedlung in Nord-Sud Richtung und verbindet
die Ortsgemeinde mit den Nachbargemeinden Ettinghausen und Niederahr.

Die K 80 fuhrt im Nordwesten in die Nachbargemeinde Sainerholz und im Sidosten in die
Nachbargemeinde Meudt. Stiddstlich der Ortslage von Oberahr befindet sich eine der zahl-
reichen Anschlussstellen an die aktuelle B 255.

Die B 255 verlauft mittlerweile 6stlich der Ortslage von Oberahr. Die Ortsumgehung von
Niederahr, Oberahr und Ettinghausen wurde im November 2016 fir den Verkehr freigegeben
und entlastet die drei Ortsgemeinden seitdem vom bis dahin starken Durchgangsverkehr.
2015 lag der Wert in der Ortslage bei 9.336 Kfz pro 24 Stunden mit einem Anteil des
Schwerverkehrs in Hohe von 9 % (LANDESBETRIEB MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ 0.J.).

Die Kapitel 3.2. genannten Zentren Wallmerod, Westerburg, Wirges, Dernbach und Monta-
baur sind mit dem Auto in ca. 8, 15, 9, 11 und 11 km gut erreichbar.

Die nachste Autobahnanschlussstelle an die A 3 befindet sich bei Montabaur in ca. 7 km
Entfernung und an die A 48 am Dreieck Dernbach in ca. 13 km Entfernung.

Anschluss an den regionalen Schienenverkehr besteht an den nachstgelegenen Bahnho-
fen in Ruppach-Goldhausen, Montabaur, Dernbach und Wirges. Dort verkehren die Zuige der
Linie RB 29 ,Unterwesterwaldbahn® von Limburg an der Lahn nach Siershahn der ,3-Lander-
Bahn“ der Hessischen Landesbahn in beide Richtungen ungefahr im Stundentakt. In
Westerburg besteht Anschluss an die ebenfalls zur ,3-Lander-Bahn“ der Hessischen
Landesbahn gehoérenden Linie RB 90 ,Westerwald-Sieg-Bahn“ von Siegen nach Limburg an
der Lahn. Auch hier besteht eine Verbindung ungeféahr im Stundentakt in beide Richtungen
(HLB HESSENBAHN GMBH).

Der nachstgelegene ICE-Bahnhof befindet sich in Montabaur an der Schnellfahrstrecke
K6ln — Rhein-Main und ist mit dem Auto in ca. 9 km erreichbar.

Somit sind die Wirtschaftsraume der Regionen Montabaur, Westerburg, Koblenz / Neuwied
sowie die Ballungsgebiete KdIn (ca. 100 km) und Rhein-Main (ca. 104 km bis Frankfurt am
Main, ca. 79 km bis Wiesbaden) sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn gut erreichbar.

An den OPNV mittels Bussen ist Oberahr ausschlieRlich von Montag bis Freitag ange-
bunden. Die Ortsgemeinde wird von den zwei Buslinien 480 (Rehe — Westerburg — Monta-
baur) und 959 (Arnshoéfen / Niederahr — Wallmerod) angefahren (VERKEHRSVERBUND RHEIN-
MoseL GMBH o0.J. a und b). Im Vergleich zu anderen Ortsgemeinden in der Umgebung ist die
Anbindung in Oberahr als eher gut zu bezeichnen.
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Bushaltestellen

Insgesamt gibt es in Oberahr drei Bushaltestellen: zwei gegeniberliegende an der Haupt-
straRe/ K 176/ ehemalige B 255 in der Ortsmitte im Bereich der Dorfgemeinschaftshalle
(siehe Abbildung 161 bis Abbildung 163) und eine am Anfang der K 80 in Richtung Meudt,
die mittlerweile jedoch nicht mehr angefahren und im Zuge der Sanierung der Ortsdurchfahrt
entfernt wird (siehe Abbildung 164). Die Bushaltestellen sind hinsichtlich der Barrierefreiheit
(keine Verwendung von Niflux-Borden und taktilen Streifen) und der Sicherheit (fehlende
Absperrgitter) schlecht ausgebildet. Zudem fehlt gegeniiber der Dorfgemeinschaftshalle eine
Unterstellmoéglichkeit mit Sitzgelegenheit.

Abbildung 161: Bushaltestelle an der HauptstralRe / Abbildung 162: Bushaltestelle an der HauptstralRe /
K 176 / ehemalige B 255 auf der Seite der K 176 / ehemalige B 255 auf der gegeniiberliegenden

Dorfgemeinschaftshalle mit Wartehduschen Seite der Dorfgemeinschaftshalle ohne Wartehduschen

Abbildung 163: Blick auf beide Bushaltestellen an der Abbildung 164: Nicht mehr genutzte Bushaltestelle

HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255 an der K 80 Richtung Meudt
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Insgesamt verfigt Oberahr Uber vier Ortsein- / -ausgange, zwei an der K 176 / ehemalige

B 255 und zwei an der K 80.

Uber die K 176 / ehemalige B 255 erreicht
man Oberahr im Norden von Ettinghausen
kommend auf einem geraden Streckenverlauf
mit leichtem Gefélle, was dort haufig sowohl
zu Uberhéhten Ein- als auch Ausfahrge-
schwindigkeiten fuhrt. Die Ortsdurchfahrts-
grenze befindet sich jedoch erst innerhalb der
bebauten Ortslage zwischen den Einfahrten
BachstraRe und Am Hofacker (siehe Abbil-
dung 165 bis Abbildung 167).

Im Sitden fuhrt die StraRe nach einer Links-
kurve von Niederahr kommend ins Dorf hinein
(siehe Abbildung 168 und Abbildung 169).

Abbildung 166: Ortseingang an der K 176 /
ehemalige B 255 von Ettinghausen kommend

Abbildung 165: Ortsausgang an der K 176 / ehemalige
B 255 in Richtung Ettinghausen

Abbildung 167: Ortsdurchfahrtsgrenze an der K 176 /
ehemalige B 255 zwischen den Einfahrten
BachstraBe und Am Hofacker

Abbildung 168: Ortsausgang an der K 176 /
ehemalige B 255 in Richtung Niederahr

Abbildung 169: Ortseingang an der K 176 /
ehemalige B 255 von Niederahr kommend

An beiden genannten Ortseingdngen stehen Willkommenstafeln aus Holz (siehe Abbildung
170 und Abbildung 171). AuRRerdem ist die Ortsgemeinde im Besitz einer Geschwindig-
keitsanzeige, die an wechselnden Standorten aufgestellt wird.
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Herzlich

Willkommen
in

BERAHR |

Abbildung 170: Willkommenstafel am Ortseingang Abbildung 171: Willkommenstafel am Ortseingang

an der K 176 / ehemalige B 255 an der K 176 / ehemalige B 255
von Niederahr kommend von Ettinghausen kommend

Uber die K 80 erreicht man Oberahr im Osten von Meudt kommend (siehe Abbildung 172
und Abbildung 173) und im Westen von Sainerholz kommend (siehe Abbildung 174 und
Abbildung 175) jeweils Uber ein Gefalle, was ebenfalls zu erhéhten Geschwindigkeiten flhrt.

Abbildung 172: Ortsausgang an der K 80 Abbildung 173: Ortseingang an der K 80
in Richtung Meudt von Meudt kommend

Abbildung 174: Ortsausgang an der K 80 Abbildung 175: Ortseingang an der K 80

in Richtung Sainerholz von Sainerholz kommend
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Zustand des Strallenraumes

Die Hauptstralle / K 176 / ehemalige B 255 und ihre Birgersteige weisen aufgrund der
jahrelangen hohen Verkehrsbelastung erhebliche Méangel auf (siehe beispielhaft Abbildung
176 bis Abbildung 178). Sanierungsbedarf besteht auch an der K 80 in Richtung Meudt und
in manchen OrtsstralRen (siehe beispielhaft Abbildung 179 bis Abbildung 181). Im Bauge-
biet ,Auf den Plischen” fand im Jahr 2023 der Erstausbau der Straf3en statt.

e pe

Abbildung 176: Sanierungsbedarf an der Hauptstraf3e / Abbildung 177: Sanierungsbeddrftiger Blrgersteig an
K 176 / ehemalige B 255 im Bereich der Bushaltestellen der HauptstralRe / K 176 / ehemalige B 255

Abbildung 178: Sanierungsbedarf an der Kreuzung Abbildung 179: Sanierungsbedarf an der K 80
von HauptstraRe / K 176 / ehemalige B 255 und in Richtung Meudt
K 80 in Richtung Meudt

A

Abbildung 180: Sanierungsbedarf in der Brickenstral3e Abbildung 181: Sanierungsbedarf in der Dammstraf3e

Die meisten StralRen 6stlich der HauptstralBe / K 176 / ehemalige B 255 sind als Tempo-30-
Zone ausgewiesen.

RU-PLAN Dorfagentur
Biro fur Raum- und Umweltplanung Beratung fir Kommunen



Dorferneuerung Oberahr — Fortschreibung Dorfentwicklungskonzept Seite 68

Innerdrtliche FuBwege

In Oberahr gibt es zwei innertrtliche Ful3wege. Einen gepflasterten Weg von der Gartenstra-
Be mit Bricke Uber den Ahrbach in die BrickenstralRe sowie einen Grasweg zwischen der
BrunnenstraRe und dem Spielplatz entlang des Ahrbachs (siehe Abbildung 182 und Abbil-
dung 183).

Abbildung 182:Gepflasterter Weg von der Abbildung 183: Grasweg zwischen der Brunnenstralie
Gartenstral3e in die Briickenstral3e und dem Spielplatz entlang des Ahrbachs

5.4.2 Ergebnisse der Burgerbeteiligung

Im Rahmen der Dorfmoderation wurden vor allem MalRnahmen zur Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit vorgeschlagen. Dazu gehort eine Geschwindigkeitsreduzierung in der
gesamten Ortslage. Konkret schlugen die Teilnehmenden die Ausweisung von flachende-
ckenden Tempo-30-Zonen, Fahrbahnverengungen sowohl an der HauptstralRe/ K 176/
ehemalige B 255 als auch in den NebenstraRen, die Anderung von Verkehrsregeln (rechts
vor links), Uberquerungshilfen, einen Appell im Mitteilungsblatt sowie eine Abstimmung mit
dem Ordnungsamt vor. Des Weiteren wurde eine Geschwindigkeitsanzeige angeregt, die
auch die Anzahl der Fahrzeuge aufzeichnet.

Fur die Bushaltestellen im Bereich der Dorfgemeinschaftshalle besteht der Wunsch nach
einer verkehrsgerechten und barrierefreien Umgestaltung mit guter Aufenthaltsqualitat
hinsichtlich der Ausstattung. Dies soll bei der Planung des LBM fiir den Umbau der Haupt-
straRe / K 176 / ehemalige B 255 bertcksichtigt werden.

Zur Behebung von Parkproblematiken, hauptsachlich in Nebenstraen, wurde vorge-
schlagen, an die Anwohner und Besucher der betroffenen Straf3en zu appellieren sowie zu
prifen, ob feste Parkplatze eingezeichnet werden dirfen.

5.4.3 Handlungskonzept ,,Verkehr / Mobilitat*

Das bedeutendste Projekt in diesem Handlungsfeld ist der Riickbau der ehemaligen B 255.
Der LBM RLP plant sowohl die Strafe als auch die Nebenanlagen fur die Ortsgemeinde.
Laut Aussagen des Gemeindevorstandes ist die Verschmalerung der Fahrbahn auf eine
Breite von 7,00 m und damit einhergehend die Verbreiterung einiger Gehwege vorgesehen.
Der Biirgersteig soll von der Einmindung Am Hofacker bis zur Einmindung Bachstral3e
weitergefiihrt werden und alle Kreuzungsbereiche werden barrierefrei umgebaut. Des Weite-
ren steht die Anderung der Vorfahrtsregelung an der Abbiegung auf die K 80 in Richtung
Meudt im Raum. Im Bereich der Dorfgemeinschaftshalle ist eine Zufahrt von der Ortsdurch-
fahrt aus geplant, um diese wichtige offentliche Einrichtung verkehrstechnisch besser zu
erschlieen. Die Bushaltestellen werden sich zukiinftig weiter stdlich befinden und barriere-
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frei ausgestaltet sein. AulRerdem werden die neuen Anlagen ein Stiick weit zur Verkehrsbe-
ruhigung beitragen, da der Verkehr nicht am Bus vorbeikommt, wenn dieser anhalt. Als
klassische Malinahme zur Verkehrsberuhigung an Ortseingdngen ist von Ettinghausen
kommend eine Verschwenkung fur beide Fahrstreifen vorgesehen. Dort sollte zukiinftig auch
das Ortseingangsschild platziert werden. Im Zuge der Stralenbauarbeiten werden auch die
Abwasserkandle und die Wasserleitungen durch die Verbandsgemeindewerke Wallmerod
erneuert. Baumpflanzungen im Sinne der Okologie und der optischen Verschonerung der
Ortsdurchfahrt sind seitens der Ortsgemeinde und des LBM RLP nicht vorgesehen.

Als néchste Projekte im StralRenbau stehen der Erstausbau der sanierungsbedurftigen
Brickenstraflie und der Dammstralie an.

Die Einmindung der Brunnenstraf3e auf die
Hauptstrale / K176 / ehemalige B 255 ist !
sehr schmal. Fir Fahrzeuge, die von Suiden |
kommend von der Hauptstrale / K176 / =
ehemalige B 255 in die BrunnenstraBe =
einbiegen mdchten, ist die Sicht aufgrund der
Grundstickseinfriedungen sehr eingeschrankt
(siehe Abbildung 184). Daher wird vorge-
schlagen, das Teilstick der Brunnenstralle
von der Ahrbachiiberquerung in Fahrtrichtung |
zur Einmindung als Einbahnstral3e auszu-
weisen.

Abbildung 184: Einmindung der Brunnenstralle
auf die HauptstraBe / K 176 / ehemalige B 255

Im Zuge der Stral3ensanierung in der BriickenstralRe sollte auch die FulRgangerbriicke Uber
den Ahrbach ersetzt und dorfgerecht gestaltet werden, was bereits im alten Dorferneue-
rungskonzept (siehe REDLIN, C. 1987) als MalRnahme angeregt wurde. Der Grasweg zwi-
schen der BrunnenstraRe und dem Spielplatz sollte zur besseren Begehbarkeit geschot-
tert werden.

Wie ebenfalls bereits damals vorgeschlagen (siehe REDLIN, C. 1987), sollte am sudlichen
Ortseingang von Niederahr kommend auf der rechten Seite der Stral3e eine Baumreihe
angepflanzt werden. Dies dient einerseits der optischen Verengung des Strallenraumes und
kann somit zur Reduzierung der Einfahrgeschwindigkeiten beitragen und andererseits wird
so auch die Einbindung des Dorfes in die Landschaft verbessert. Dariiber hinaus haben
grol3kronige Laubbdume auch einen positiven 6kologischen Effekt fiir das Dorf. Diese Vor-
gehensweise ist auch an den weiteren Ortseingdngen, dort als beidseitige Baumalleen,
erstrebenswert. Auch diese Baumpflanzungen kénnten, in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde, als Vorrat fiir zukiinftige Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Okokonto
der Ortsgemeinde verbucht und bei Bedarf spéater abgerufen werden.

Zur weiteren Gestaltung der Ortseingange, sollten nach dem Ruckbau der ehemaligen
B 255 an allen vier Ortseingdngen neue Willkommensschilder, eventuell mit dem bei der
Dorfmoderation erarbeiteten Dorflogo (siehe Abbildung 185), aufgestellt werden.

Nach Personenbefdrderungsgesetz (PBefG) sollten Haltestellen bis zum 1. Januar 2022
barrierefrei sein. Die Bushaltestellen in Oberahr werden daher nicht nur aufgrund der oben
dargelegten Situation als MaBhahmen in das Handlungsprogramm aufgenommen. Im Zuge
dessen sollen auch die Ausstattungen attraktiver gestaltet werden (z. B. Uberdachungen
und Sitzmdglichkeiten). Dies wird im Rahmen der konkreten Planung des LBM RLP geklart.
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5.5 Handlungsfeld ,,Dorfleben / Kultur / Kommunikation*

Zur Forderung der Dorfgemeinschaft und des Miteinanders der Generationen sind Angebote
fir unterschiedliche Alters- und Gesellschaftsgruppen (Kinder, Jugendliche, Familien
und Senioren) hilfreich sowie entsprechende raumliche Gegebenheiten nétig. Das dorfliche
Kulturangebot muss gemeindeorientiert, bedirfnisgerecht und finanziell tragbar sein.
Fur eine lebendige Dorfgemeinschaft ist es wichtig, sowohl alte Traditionen zu erhalten
als auch neue Kulturformen zu integrieren.

Besonders wichtig ist es, die Bedurfnisse der Kinder und Jugendlichen zu kennen und
diese, soweit es machbar ist, innerhalb des Dorfes oder in Kooperation mit den Nachbarge-
meinden zu befriedigen. Dadurch werden die Kinder und Jugendlichen in die Dorf-
gemeinschaft integriert und ein spaterer Wegzug méglicherweise vermieden.

Ebenso kommt es darauf an, fur die alteren Menschen, die nicht mehr mobil sind, Lebens-
qualitat zu erhalten. Diese wird u. a. durch soziale Kontakte (z. B. regelmalfiige Senioren-
treffen) gewahrleistet. Auch sie werden somit besser in das Dorfleben integriert.

Nachfolgend werden die Aktivitaten des Dorflebens in Oberahr (z. B. Angebote der ortlichen
Vereine und der Kirchengemeinde, Dorffeste sowie nachbarschaftlich bzw. ehrenamtlich
betriebene Dienste) beleuchtet.

5.5.1 Bestandsanalyse

Das Vereinsleben wird in Oberahr durch die folgenden Vereine und Gruppen abgebildet:
e Angelsportverein Oberahr
o Damengymnastikverein Oberahr
¢ Harmonie-Bewegung Gesundheit e.V.
e Kirmesjugend
e Mannergesangverein ,Harmonie 1919 Oberahr e.V.
e Turn- und Sportverein Oberahr

Fur die Kinder und Jugendlichen aus Oberahr bestehen im Dorf die Angebote des Kinder-
turnens des Turn- und Sportvereins (wochentlich fur Kinder von 3 bis 6 Jahren), der Nutzung
des Raumes fiir die Jugend in der Dorfgemeinschaftshalle sowie die Beteiligung in der Kir-
mesjugend (ab 16 Jahren). Weitere Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung sind in den Nach-
barorten und den umliegenden Zentren gegeben.

Die Senioren aus Oberahr sind teilweise im Angelsportverein, Damengymnastikverein und
Mannergesangverein eingebunden. Die Ortsgemeinde veranstaltet zwei Mal jahrlich einen
Kaffeenachmittag und organsiert jedes Jahr einen Ausflug.

Zu den jahrlichen Festen und Feiern z&hlen in Oberahr derzeit der Kinderkarneval, die
Kirmes, der St. Martinsumzug, die Nikolausfeier sowie alle zwei Jahre ein Weihnachtsmarkt.
Darlber hinaus organsiert der Kulturausschuss wechselnde Veranstaltungen.

5.5.2 Ergebnisse der Burgerbeteiligung

Im Rahmen der Dorfmoderation wurden zur Férderung der Dorfgemeinschaft zahlreiche
Ideen und Winsche gesammelt. Als konkrete Projektideen wurden folgende Ansatze
formuliert.

In den Raumlichkeiten der Dorfgemeinschaftshalle soll mehrmals im Jahr (vierteljahrlich oder
halbjahrlich) ein offener Treff fir alle Generationen von einem Orga-Team angeboten wer-
den. Als regelméaRiges Treffen ist wochentlich ein durch die Nutzer selbstorganisierter Kaf-
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fee-Nachmittag angedacht. Weiter besteht die Idee, einen Dorf-Kinoabend fir Kinder und
Jugendliche durchzufiihren, eine durch Mitter selbst organisierte Bastelgruppe fur Kinder zu
initiieren sowie ein Spiele-Mobil auszuleihen.

Grundsatzlich wurde festgehalten, dass die Dorfgemeinschaftshalle auch privaten Grup-
pen aul3erhalb von den Vereinsstrukturen als Treffpunkt zur Verfligung steht.

Hinsichtlich des Wunsches nach mehr Kulturveranstaltungen und Ausfligen wurde
festgehalten, dass der Kulturausschuss ein jahrliches Programm mit ca. vier bis funf Veran-
staltungen pro Jahr ausarbeitet und die Vereine noch eigene Feste organisieren. Erweite-
rungen von Veranstaltungen kdnnen fortlaufend im Kulturausschuss besprochen werden.

Um die Neubirger von Oberahr besser zu integrieren, wurde in den Jahren 2020/2021
ein Dorfflyer entwickelt, der Zugezogenen in Form von einer persénlichen BegruRung uber-
geben werden soll.

An die Verantwortlichen in den Vereinen sind die Winsche nach mehr Angeboten fur
Kinder und Jugendliche gerichtet, die von jedem Verein selbst zu prifen und je nach
Machbarkeit umzusetzen sind.

Zur Belebung des Raumes fir die Jugend sollen zwei bis drei Jugendliche eine ,Ausbil-
dung“ absolvieren und dann als Ansprechpartner zwischen den Nutzenden und der Ortsge-
meinde fungieren.

Mit Blick auf die Kommunikation im Dorf wurde angestrebt, neue Medien mehr / besser zu
nutzen. Die Ortsgemeinde und alle Vereine sind auf der Plattform ,Facebook® vertreten.
Private Interessengemeinschaften wie z.B. die ,Manner-Bastel-Gruppe“ organisieren sich
selbststandig tUber die Plattform ,WhatsApp*.

Daruber hinaus wurde eine gewtinschte Dorf-App fur das ganze Dorf eingefiihrt. Auf der
Grundlage der Plattform ,OrtsApp“ stehen der Dorfbevdlkerung seit Juli 2023 unter
https://oberahr.orts.app/ alle aktuellen Informationen der Ortsgemeinde und der Vereine
digital zur Verfigung. Die Nutzung ist sowohl im Browser auf jeglichen internetfahigen Gera-
ten als auch als App auf dem Smartphone moglich. Weiter steht ein geschlitzter Bereich flr
registrierte Nutzer zur Verfigung. Laut Angaben des Ortsbirgermeisters belduft sich die
Reichweite von Beitrdgen derzeit auf Uber 300 Personen. Verwaltet wird die Dorf-App in
Oberahr bisher von vier Administratoren.

Fir die ganzheitliche Dorfentwicklung von

Oberahr wurde im Rahmen der Dorfmoderati-

on ein Dorfmotto mit einem Slogan und

einem Logo entwickelt, das an Historie,

Brauchtum, Besonderheiten, Landschatft,

Land oder Leute angelehnt sein sollte. Aus 18 \/\—A
gesammelten Vorschlagen wurde der Slogan . . O b h
»Wir sind Oberahr*“ zum Dorfmotto gewahlt. Wir Slnd e ra r
Aus drei verschiedenen Ansétzen hat sich die

nebenstehende Grafik als Dorfmotto durchge- Abbildung 185: Bei der Dorfmoderation

; ; entwickeltes Dorflogo
setzt (siehe Abbildung 185). Quelle: von Katharina Klunder erstellt
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5.5.3 Handlungskonzept ,,Dorfleben / Kultur / Kommunikation*

Aktivitaten im sozio-kulturellen Bereich erfordern das Engagement von Freiwilligen, die
bereit sind, solche Projekte auf den Weg zu bringen und kontinuierlich am Leben zu halten.
Es ist wichtig, die Menschen vor Ort zu motivieren, sich fir die Dorfgemeinschaft einzu-
setzen und Spal3 an der Sache zu haben.

Das Handlungsfeld ,Dorfleben / Kultur / Kommunikation® ist insgesamt als ein Schwerpunkt
der Dorfmoderation in Oberahr zu sehen, da die Themenbereiche in diesem Handlungs-
feld bei der Priorisierung besonders hoch bewertet wurden. AuRerdem wurden zu diesem
Handlungsfeld die meisten konkreten Projektideen entwickelt. Es war zu spuren, dass den
Beteiligten eine gute Dorfgemeinschaft besonders am Herzen liegt.

Dieser Schwerpunkt lebt in besonderer Weise von der Beteiligung aus der Dorfbevolke-
rung. Der Ortsgemeinderat sollte unterstitzend tatig werden und die Infrastruktur zur Verfu-
gung stellen. Die Organisation sollte jedoch im Idealfall aus den verschiedenen Interessen-
gruppen heraus erfolgen. Es gibt bereits Ansétze des Kulturausschusses und der Vereine,
die ausgebaut werden konnen. Dartiber hinaus liegt eine ausfiihrliche Ideensammlung aus
der Dorfmoderation vor.

Im Gegensatz zum Schwerpunkt der Umgestaltung der Ortsmitte kann die Vielzahl der Pro-
jekte in diesem Bereich ohne nennenswerten finanziellen Aufwand und ohne das Einho-
len von Genehmigungen realisiert werden. Sie sind somit unabhangig von Behérdenent-
scheidungen und kdnnen bei vorhandenem Engagement jederzeit angegangen werden.

5.6 Handlungsfeld ,,Gemeindliche Entwicklung*

Innerhalb dieses Handlungsfelds werden die zukiinftige bauliche AuBenentwicklung und
Vorhaben beleuchtet, die zur Verbesserung der finanziellen Situation der Ortsgemeinde
beitragen.

5.6.1 Bestandsanalyse

Neben der Ausschdpfung des Innenentwicklungspotenzials, wie in Kapitel 5.2.1 dargelegt,
mochte Oberahr auBerdem ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnraum durch Auf3en-
entwicklung bereitstellen. Die Ortsgemeinde verflgt derzeit nicht Uber eigene Bauplatze.
Daher besteht der Plan, im Zuge der derzeit laufenden Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes der Verbandsgemeinde Wallmerod weitere Baugebiete auszuweisen.

Am ndrdlichen Ortsrand an der Gemarkungsgrenze zu Ettinghausen sowie sudostlich der
Ortslage sind zwei Bereiche als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.

Die Ortsgemeinde Oberahr generiert ihre Einnahmen hauptséachlich aus Steuergeldern.

5.6.2 Ergebnisse der Birgerbeteiligung
Fur dieses Handlungsfeld gab es im Rahmen der Dorfmoderation keine Anregungen.

5.6.3 Handlungskonzept ,,Gemeindliche Entwicklung“

Im Hinblick auf den Klimawandel und steigende Energiekosten empfiehlt es sich, die dffent-
lichen Gebéaude in der Ortsgemeinde mit Fotovoltaikanlagen auf den Dachern und ggfs.
auch Solar-Speichern auszustatten, sodass sich diese selbst mit Okostrom versorgen
konnen.

RU-PLAN Dorfagentur
Biro fur Raum- und Umweltplanung Beratung fir Kommunen



Dorferneuerung Oberahr — Fortschreibung Dorfentwicklungskonzept Seite 73

DarlUber hinaus sollte fur jedes offentliche Gebaude das Potenzial einer energetischen
Sanierung von Experten untersucht und je nach Ergebnis fachménnisch umgesetzt werden.

Um die beispielhaft genannten MalRnahmen ganzheitlich umzusetzen, empfiehlt sich die
Erstellung eines integrierten energetischen Quartierskonzeptes fur die gesamte Ortsge-
meinde, in dem auch MalBnahmen fir die privaten Gebdude erarbeitet werden, sodass
auch Privatpersonen dazu angeregt werden, in ihre Objekte zu investieren.
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6 Zukunftsperspektiven der Ortsgemeinde

Oberabhr ist nicht nur Wohnstandort, sondern beheimatet auch ein paar Gewerbebetriebe.
Die Ortsgemeinde profitiert von der guten Verkehrsanbindung an die jetzige Umgehung
der B 255 sowie der Lage zwischen den umliegenden Zentren, die Uber alle nétigen Ein-
richtungen zur Versorgung des taglichen und mittelfristigen Bedarfs verfuigen. Die genann-
ten Zentren fungieren au3erdem als Standorte fir wohnortnahe Arbeitsplétze.

Im Hinblick auf den demografischen Wandel ist die Situation in Oberahr noch nicht kri-
tisch wie in manch anderen Ddorfern. In jungster Vergangenheit konnte ein leicht positi-
ver Trend der Bevélkerungsentwicklung verzeichnet werden und bezlglich der Verteilung
der Altersgruppen ist Oberahr derzeit (noch) etwas besser aufgestellt als Ortsgemeinden
gleicher GroRenklasse. Diese Situation gilt es zu erhalten und nach Mdéglichkeiten noch zu
verbessern, indem die Ortsgemeinde ihre Attraktivitat — vor allem fur Familien — weiter
ausbaut.

Zudem sind gemeinschaftliche Aktivitaten ein Faktor, der den Zuzug von Familien begiins-
tigt. Es gilt daher die Angebote fur Kinder, Jugendliche und Familien im Dorf zu erhalten
und bedarfsorientiert auszubauen. Daflir ist es unerlasslich, Freiwillige in der Dorf-
bevoélkerung zu gewinnen und zu motivieren. Solche Aktivitdten kdnnen projekt- oder beduirf-
nisbezogen auch nur tber kurze Zeitrdume durchgefiihrt werden. Trotzdem schaffen sie eine
starke Bindung der Beteiligten zur Ortsgemeinde und starken so die Dorfgemeinschaft ins-
gesamt.

Hauptaugenmerk der Fortfiihrung der Dorferneuerung liegt auf der Ortsinnenentwicklung.
Der Ortskern von Oberahr soll als lebendiger, attraktiver Wohn- und Kommunikationsort
erhalten und weiter ausgebaut werden. Dies gilt auch fir das Umfeld der Dorfgemein-
schaftshalle, welches im Zuge einer Umgestaltungsmaflinahme an die aktuellen Anforde-
rungen von Freizeit und Erholung angepasst werden soll, was die Attraktivitdt der Anlage
sowohl fur Einheimische als auch Besucher steigert. Insgesamt soll die Ortsgemeinde fir
alle Altersgruppen ein attraktives Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitét bieten.

Mit der Umsetzung der geplanten MafRnahmen kann die Zukunftsbestéandigkeit von
Oberahr erhalten und gefestigt werden. Entscheidend ist jedoch, dass die finanzielle
Lage der Ortsgemeinde verbessert wird. Daher sind die Vorhaben zum Um- und Ausbau
der gemeindlichen Einrichtungen und Entwicklungsvorhaben auf die finanzielle Unterstit-
zung durch Foérderprogramme angewiesen.
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7 Zusammenfassendes Entwicklungsprogramm der
Dorferneuerung

Wichtige Ziele und Planungsaussagen sowie einzelne Mafnahmen sind aus den Vorschla-
gen und Ideen der Dorfbevdlkerung sowie nach Beratung im Ortsgemeinderat konkret
formuliert und bilden das Zukunfts- und Investitionsprogramm der Dorfentwicklung von
Oberahr ab.

Die Planungsschwerpunkte des Dorferneuerungskonzeptes von Oberahr liegen insbeson-
dere auf der Erhaltung und Aufwertung des alten Ortskerns sowie der Umgestaltung des
Umfeldes der Dorfgemeinschaftshalle zur ,neuen Ortsmitte®.

Die Entwicklungsziele und MaRnahmen sind in den Planen ,Freiraum / Ortslage“ und
,Ortslage / Ortskern“ dargestellt. Zudem sind die Lage des Dorfes innerhalb der Landschaft,
das Siedlungsgefiige und die Verkehrsinfrastrukturen sichtbar. Der detailliertere Plan ,Ent-
wicklungsbereich Neue Ortsmitte* fokussiert den oben genannten Schwerpunkt der Umge-
staltung rund um die Dorfgemeinschaftshalle.

Im Plan ,Ortslage / Ortskern werden die beiden genannten Planungsschwer-
punkte durch Einkreisung (siehe Symbol rechts) hervorgehoben. Als besonders
planungsbediirftig werden grol3ere Bereiche mit baulich-gestalterischem Hand-
lungsbedarf und Entwicklungspotenzial definiert, die aus funktionalen oder orts-
bildrelevanten Grinden einer Neuordnung bedirfen (bei Projektentwicklungen,
die in privater Hand liegen, ist die Ortsgemeinde lediglich Unterstltzer, aber kein
Entscheidungstrager).

Die nachfolgend tabellarisch dargesteliten MaRnahmen sind die wesentlichen Aspekte zur
Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes von Oberahr. Neben einer numerischen
Auflistung werden einige Planungen auch durch Zeichensymbole markiert. Diese finden
sich in den Planen im Anhang wieder. Sie ermdglichen die raumliche Zuordnung der Maf3-
nahmen, auch Uber die Darstellung der MaRnhahmennummern.

Eine Kostenschéatzung wird nur fir bereits konkret bzw. zeithah geplante MalRnahmen
vorgenommen.

Bei der Angabe der Prioritaten (1, 2 oder 3) spielt sowohl der geplante Realisierungs-
zeitraum als auch die Einstufung der Bedeutung der MalRnahme im Gesamtkonzept eine
Rolle. Besonders wichtige MalBhahmen, die vorrangig umgesetzt werden sollen, erhalten
somit beispielsweise die Prioritat 1. Der voraussichtliche Realisierungszeitraum kann zum
derzeitigen Planungsstand in der Regel nicht mit genauer Jahreszahl angegeben werden.
Daher wird er Uberwiegend in kurz-, mittel- oder langfristig eingestuft. Kurzfristig umfasst
dabei einen Zeitraum von bis zu 5 Jahren, mittelfristig 5 bis 10 Jahre und langfristig Uber
10 Jahre. Dauerhaft durchzufiihrende Maflnahmen werden mit ,fortlaufend“ gekennzeichnet.
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7.1  MalBnahmenkatalog

-- Kostenneutral fur die Ortsgemeinde Oberahr

Zum derzeitigen Planungsstand sind keine realistischen Angaben zu Kosten mdglich

RU-PLAN Dorfagentur
Biro fur Raum- und Umweltplanung Beratung fir Kommunen



Dorferneuerung Oberahr — Fortschreibung Dorfentwicklungskonzept

Seite 77

PRIORITAT . .
GESCHATZTE VOORAUSS& A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME
NR MASSNAHMEN " B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN
KOSTEN REALISIE- C) AKTEURE
RUNG
1 Freiraum / Erholung
Verbesserung der landschaftlichen Einbindung der 3) Ak_t'(érl]f[u_ni(f_‘kt";n G”(;F ﬁorr;mu—
Ortslage durch: 'nT(’t _ Ka’ imaireundiiche Fro-
e Erhaltung der vorhandenen Biotope inner- und JeKIe In lommunen
. 2 b) Konzepte erstellen,
aufRerhalb der Ortslage sowie Vernetzung durch * . . N
1.1 . . kurzfristig und ggofs. Flachenankaufe
Schaffung geeigneter Biotopstrukturen .
i . fortlaufend ¢) Ortsgemeinde Oberahr,
e Starkere Eingriinung der Bebauung .
Strukturi der Ortsrand it mehrreihi ggfs. Privatpersonen,
o ru" unergng er Ortsrander mit me ‘rrel igen Birgerprojekt / Ehrenamt,
Gehdlzstreifen oder durch Streuobstwiesen .
ggfs. Landschaftsbaufirma
a) Aktion Grin; Aktion Griin Kommu-
ne; Klimafreundliche Projekte in
Okologische Aufwertung gemeindlicher Freiflachen Kommunen
N Ny . 2 b) Konzepte erstellen, ggfs. Kontakt-
e Prifung, welche Flachen in Frage kommen * - . ) .
1.2 . . kurzfristig und aufnahme mit Umweltverbanden in
e Einbeziehung von Experten :
Nach Bedarf K i it U verband fortlaufend der Region
o ach Bedarf Kooperationen mit Umweltverbanden ¢) Ortsgemeinde Oberahr,
Experten, Burgerprojekt / Ehren-
amt, ggfs. Landschaftsbaufirma
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PRIORITAT &

GESCHATZTE  VORAUSs, A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME

B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN
C) AKTEURE

NR MASSNAHMEN

KOSTEN REALISIE-
RUNG

a) Aktion Griin; Aktion Griin Kommu-
ne; EULLa; Klimafreundliche Pro-
jekte in Kommunen

Umsetzung der MalRBnahmen aus der Biodiversi- .
b) Konzepte erstellen, Absprache mit

tatsstrategie fur die Verbandsgemeinde Wallmerod 2 der Will und Liselott Masgeik
1.3 | e Zunachst die Mallnahmen der ,Kategorie A — kurz- * kurz- bis . . 9
- « . . Stiftung, Absprache mit Landnut-
fristig umsetzbar mittelfristig

zern

c) Ortsgemeinde Oberahr, Landnut-
zer, Burgerprojekt / Ehrenamt,
ggfs. Landschaftsbaufirma

e Danach sukzessive die restlichen MalRhahmen

a) Aktion Blau Plus
b) Konzept erstellen

. ) . 2 .
14 Okologische Aufwertung / Renaturierung des * Kurz- bis c) Ortsgemeinde Oberahr,
" | Ahrbachs mittelfristi Naturschutz- und Wasserbehdrde,
g Burgerprojekt / Ehrenamt,
Fachfirmen
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PRIORITAT &

GESCHATZTE  VORAUSs, A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME

NR MASSNAHMEN B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN

KOSTEN REALISIE-

RUNG C) AKTEURE

Pflege / Ausbau / Aufwertung der Angebote fir
Freizeit und Erholung
e Kontinuierliche Pflege und angemessener Ausbau

bzw. Aufwertung der vorhandenen Angebote a) Kein Forderprogramm
e Einfugen in bestehende Konzepte der Verbands- 3 b) Konzepte erstellen
15 gemeinde und des Kreises bzw. Erarbeitung in * fortlaufend c) Ortsgemeinde Oberahr,
Absprache mit diesen Stellen Verbandsgemeinde Wallmerod,
e Ubersichtliche Ausschilderung aller Wegeverbin- Westerwaldkreis
dungen

e Bereitstellung eines angemessenen Angebotes an
Sitzgelegenheiten

Umsetzung der a) Kein Forderprogramm
»Oberahrer Rundwege* 5 b) Konzept aus der Dorfmoderation

1.6 | B =,0Oberahrer Berge*“ * 2024 umsetzen
A = ,Oberahrer Ausblicke* c) Ortsgemeinde Oberahr,
N = Naturlehrpfad Birgerprojekt / Ehrenamt

a) Aktion Griin; Aktion Grin Kommune
b) Konzept erstellen, ggfs. Flachen-
ankaufe, Absprachen zum Oko-
ca. 450 € 2 konto mit der Unteren Naturschutz-
pro Baum kurzfristig behorde
c) Ortsgemeinde Oberahr,
Burgerprojekt / Ehrenamt,
ggfs. Landschaftsbaufirma

Pflanzung von Baumreihen entlang von
1.7 | Wirtschaftswegen
Ggfs. Einbuchung auf dem Okokonto
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GESCHATZTE P\lj(IDORFXLg;& A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME
MASSNAHMEN " B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN
KOSTEN REALISIE- C) AKTEURE
RUNG
2 Ortskernbelebung / Ortsbild
Erhaltung der Ortskernstruktur durch Gebaude-
nutzung und Ortsbildpflege
e Malinahmen zur Erhaltung, Renovierung und
Umnutzung von Altgebauden
¢ Vermeidung von Leerstand durch vorausschauen- )
de Beobachtung des aktuellen und perspektivi- 3) Prlvatg Dorferne_uerung
b) Soweit erforderlich Ankauf durch
schen Leerstands . .
N . e g die Ortsgemeinde, ggfs. Vorkaufs-
e Verstarkte Informations- und Beratungstatigkeit fur * 1 .
2.1 . . . rechtssatzung, ggfs. Baugenehmi-
private Bauherren seitens der Ortsgemeinde fortlaufend una erforderlich
e Sanierung und Umgestaltung von Gebauden mit gung :
. . ) c) Ortsgemeinde Oberabhr,
gestalterischen und baulichen Mangeln .
] N Privatpersonen
e Gezielter Ankauf von ,Problemgebauden” durch
die Ortsgemeinde (Abbruch oder teilweiser Ruck-
bau, dorfgerechte Neubebauung)
e Bebauung von Grundstiicken mit Nachverdich-
tungspotenzial
Ortsbildverschonerung auf privaten Freiflachen a) Kein Forderprogramm
¢ Aufruf zum Vorgartenwettbewerb mit Pramierung ca. 1.000 € 3 prog
. - b) Konzepte erstellen
2.2 der gelungensten Projekte kurzfristig und ¢) Ortsgemeinde Oberahr
e Zuschuss der Ortsgemeinde fiir das Ersetzen von ca. 350 € fortlaufend Prive?tpersonen ’
Nadelgehdlzen durch Laub- oder Obstbdume pro Baum
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GESCHATZTE P\lj(IDORiILg;& A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME
MASSNAHMEN " B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN
KOSTEN REALISIE- C) AKTEURE
RUNG
a) Kein Férderprogramm
Eingrinung von negativ auf das Ortsbild wirkenden 1 b) A.nspréche der Grundstlcks-
2:3 | Gewerbebetrieben - 2024 eigentumer
c) Ortsgemeinde Oberabhr,
Grundstuickseigentimer
a) Kein Forderprogramm
Entfernung von Werbetragern entlang der 2 b) A.nspr?che der Grundstcks-
24| ortsdurchfahrt - 2024 elgentlmer
c) Ortsgemeinde Oberabhr,
Grundstuickseigentiimer
a) Klimafreundliche Projekte in Kom-
Begrinungsmalnahmen in GemeindestralRen 1 munen
2:5 Wegnn Stragensanierun en anstehen * fortlaufend b) Konzepte erstellen
g c) Ortsgemeinde Oberahr, Planungs-
biro, Landschaftsbaufirma
a) Klimafreundliche Projekte in Kom-
munen
Eingrinung der Versorgungsgebaude / -kasten 2 b) Konzept"erste!len, ébsprache mit
2.6 der Stromversorauna am Spielplatz ca. 500 € 2024 Grundstiickseigentiimern
gung PIEIp a) Ortsgemeinde Oberahr, Blrgerpro-
jekt / Ehrenamt, ggfs. Landschafts-
baufirma
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PRIORITAT &

GESCHATZTE  VORAUSs, A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME

MASSNAHMEN B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN

KOSTEN REALISIE-

RUNG C) AKTEURE

8 Offentliche Einrichtungen / Versorgung

Umgestaltung ,,Neue Ortsmitte“ im Bereich der

Dorfgemeinschaftshalle
Ua.- a) Dorferneuerung, LEADER, LEA-

o Backes, Tribline, Sitzgelegenheiten DER Ehrenamtliche Burgerprojekte

e Basketballkorb, Tischtennisplatte 1 ) b) Konzept vorhanden, Ausfuhrungs
3.1 N ca. 300.000 € kurz- bis planung erstellen

e Begrinung . o .

mittelfristig c) Ortsgemeinde Oberahr, Planungs-
e Boulebahn . : R .

N biro, Fachfirmen, Burgerprojekt /
e Fahrradstander
Ehrenamt

e Insektenhotel, Lehr- / Infotafel
e Sinnespfad

a) Dorferneuerung, Klimafreundliche

Umgestaltung des AulBRenbereiches am Rathaus Projekte in Kommunen
e Weitere Parkmdglichkeiten vor dem Gebaude an 2 b) Konzept und Detailplanung erstel-
3.2 der StraRe * kurz- bis len
o Barrierefreier Zugang mittelfristig c) Ortsgemeinde Oberahr, Planungs-
e Begrinungsmalnahmen biro, Fachfirmen, Burgerprojekt /
Ehrenamt
RU-PLAN Dorfagentur
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GESCHATZTE P\lj(IDORF,:ILg;& A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME
MASSNAHMEN " B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN
KOSTEN REALISIE- C) AKTEURE
RUNG
a) Kein Forderprogramm
Neuanschaffungen von Spielgeraten auf dem b) Sichtung der Wunschliste aus der
33 Spielplatz * 1 Dorfmoderation, Einholen von An-
' Gemal der Wunschliste der Kinder aus der Dorfmode- fortlaufend geboten
ration, wenn Spielgerate abgéngig sind c) Ortsgemeinde Oberahr, Fachfirma,
Burgerprojekt / Ehrenamt
Aufwertung des Bolzplatzes a) Richtlinie zur S.portforderung im
N . L Westerwaldkreis
e Zunachst Abgrenzung eines Kleinspielfeldes, An- 2 .
. b) Konzept vorhanden, Detailplanung
34 schaffung neuer Fuf3balltore und neuer Sitzgele- * 2024 und erstellen
' genheiten kurz- bis .
. . , . - c) Ortsgemeinde Oberahr, Planungs-
e Spater umfangreichere Umgestaltung in verschie- langfristig y n .
N buro, Burgerprojekt / Ehrenamt,
dene Bewegungsraume :
ggfs. Fachfirmen
a) Kein Forderprogramm
Aufwertung der Gemeindehltte am Weiher 3 b) Konzept und Detailplanung erstel-
3.5 e Zunachst Sanierung der Banke * mittel- bis len
e Spater: Strom, Zu- und Abwasser, Toilettenanlage langfristig c) Ortsgemeinde Oberahr, Fachfir-
men, Burgerprojekt / Ehrenamt
a) Kein Forderprogramm
3 b) Ansprache der Handler, Verbrei-
3.6 | Bewerbung der fahrenden Handler - tung der Informationen analog und
fortlaufend L
digital
c) Ortsgemeinde Oberahr, Handler
RU-PLAN Dorfagentur
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PRIORITAT &

GESCHATZTE  VORAUSs, A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME

NR MASSNAHMEN B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN

KOSTEN REALISIE-

RUNG C) AKTEURE

a) Kein Forderprogramm

Errichtung eines Mehrgenerationenhauses b) Beratung durch das Projekt
e Suche eines geeigneten Grundstiicks, 1 ~WohnPunkt RLP“, Konzept und
3.7 ggfs. gemeindeeigenes Grundstlck der * mittelfristig Detailplanung erstellen
HauptstralRe 23 c) Ortsgemeinde Oberahr, Planungs- /
e Gewinnung eines Investors Architekturbiro, Investor, Fachfir-
men
RU-PLAN Dorfagentur
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PRIORITAT &

GESCHATZTE  VORAUSs, A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME

NR MASSNAHMEN B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN

KOSTEN REALISIE-

RUNG C) AKTEURE

4 Verkehr / Mobilitat

Ruckbau der ehemaligen B 255
e Verschmalerung der Fahrbahn und Verbreiterung
einiger Gehwege
o Weiterflhrung des Blrgersteiges von der Ein-
miindung Am Hofacker bis zur Einmindung Bach-

stral3e
o Barrierefreier Umbau aller Kreuzungsbereiche a) Gemeindeverkehrsfinanzierungs-
e Evtl. Anderung der Vorfahrtsregelung an der Ab- gesetz (GVFG)
biegung auf die K 80 in Richtung Meudt 1 b) Konzept und Detailplanung erstel-
4.1 | e Zufahrt von der Ortsdurchfahrt zur Dorfgemein- * 2025/2026 len
schaftshalle c) Ortsgemeinde Oberahr, LBM RLP,
e Verlegung und barrierefreier Umbau der Bushalte- Verbandsgemeinde Wallmerod,
stellen (siehe MaRnahme 4.7) Fachfirmen
e Verschwenkung am Ortseingang von Ettinghau-
sen kommend
o Versetzen des Ortseingangsschildes
e Erneuerung der Abwasserkanale und der Wasser-
leitungen durch die Verbandsgemeindewerke
Wallmerod
a) Kein Forderprogramm
42 Erstausbau der Brickenstrale und der * 2 b) Detailplanungen erstellen
' Dammstralie mittelfristig c) Ortsgemeinde Oberahr, Planungs-
biro, Fachfirmen
RU-PLAN Dorfagentur
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PRIORITAT &

GESCHATZTE  VORAUSs, A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME

MASSNAHMEN B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN

KOSTEN REALISIE-

RUNG C) AKTEURE

a) Kein Forderprogramm

43 Ausweisung eines Teilstliicks der Brunnenstralle * 2 b) Absprache mit der Verbandsge-
' als Einbahnstralle 2024 meinde, Aufstellung von Schildern
c) Ortsgemeinde Oberahr, Fachfirma
Aufwertung der innerdrtlichen Fullwege a) Kein Forderprogramm
o Dorfgerechte Gestaltung der Bricke am Ende der . prog
i * 2 b) Detailplanungen erstellen
4.4 Brickenstral3e , - .
) ) mittelfristig c) Ortsgemeinde Oberahr, Planungs-
e Schottern des Weges zwischen Spielplatz und der . )
biro, Fachfirmen
BrunnenstralRe

a) Aktion Griin; Aktion Griin Kommu-

ne
Pflanzung von Baumreihen / -alleen b) Konﬂzept erstellen, ggfs‘. Flachen-
. ca. 450 € 2 ankaufe, Absprache mit dem
4.5 | an den Ortseingéngen -
Gafs. Einbuchuna auf dem Okokonto pro Baum kurzfristig LBM RLP, Absprachen zum
g's. g Okokonto mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde

a) Ortsgemeinde Oberahr, Fachfirma

a) Kein Forderprogramm

b) Design erstellen, Angebote einho-
ca. 4.000 € 3 len

pro Schild kurzfristig c) Ortsgemeinde Oberahr,
Burgerprojekt / Ehrenamt,

ggfs. Fachfirmen

Erneuerung der bzw. Aufstellung von Willkom-
4.6 | mensschildern an allen Ortseingéangen
Nach der Sanierung der Ortsdurchfahrt

RU-PLAN Dorfagentur
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PRIORITAT &

GESCHATZTE  VORAUSs, A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME

MASSNAHMEN B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN

KOSTEN REALISIE-

RUNG C) AKTEURE

a) LVFGKOM/LFAG; Forderung des
offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) einschlieRlich des Schie-
nenpersonennahverkehrs (SPNV);
Forderung zur Verbesserung der

Barrierefreier Umbau und Verbesserung der Aus- -
g Quialitat von Bushaltestellen des

stattung der Bushaltestellen ca. 45.000 € 1 .
4.7 . Westerwaldkreises
Im Zuge der SanierungsmalRnahmen an der pro Haltestelle 2025/2026 .
HauptstraRe / K 176 / ehemalige B 255 b) Detailplanung erstellen
P 9 c) Ortsgemeinde Oberahr, LBM RLP,
Kreisverwaltung, Beauftragter fur
die Belange behinderter Menschen
im Westerwaldkreis, Planungsburo,
Fachfirmen
RU-PLAN Dorfagentur
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PRIORITAT &

GESCHATZTE  VORAUSs, A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME

B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN
C) AKTEURE

MASSNAHMEN

KOSTEN REALISIE-
RUNG

5 Dorfleben / Kultur / Kommunikation

Belebung der Dorfgemeinschaft
e Ausbau der vorhandenen Ansatze des Kulturaus-
schusses und der Vereine

a) ,Wirtun ‘was” (Initiative des Landes
Rheinland-Pfalz fir Ehrenamt und
Birgerbeteiligung)

e Umsetzung durch selbstorganisierte Interessen- 1 . -
b) Gewinnung von Freiwilligen,
5.1 gruppen - 2024 und . .
R gezielte WerbemalRhahmen im Dorf
e Nutzung der ausfihrlichen Ideensammlung aus der fortlaufend _
i ¢) Ortsgemeinde Oberahr, Kulturaus-
Dorfmoderation

schuss, Vereine und Gruppen,

e Unterstltzung durch die Ortsgemeinde und zur Birgerprojekt / Ehrenamt

Verfigungstellung der Infrastruktur

RU-PLAN Dorfagentur
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PRIORITAT &
GESCHATZTE VORAUSS.

A) MOGLICHE FORDERPROGRAMME
B) UMSETZUNGSINSTRUMENTARIEN
C) AKTEURE

NR MASSNAHMEN KOSTEN REALISIE-

RUNG

6 Gemeindliche Entwicklung

a) Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG); Solar-Speicher-Programm;
Kommunalrichtlinie; Bundesforde-
rung fir Energieberatung fur Nicht-
wohngebaude, Anlagen und Sys-
teme; Bundesforderung fur effizien-
te Gebaude (BEG); Anreizpro-
gramm Energieeffizienz (APEE);

Starkere Nutzung erneuerbarer Energien
e Ausstattung der Dacher der 6ffentlichen Gebaude
mit Fotovoltaikanlagen und ggfs. Solar-Speichern

e Untersuchung des Potenzials einer energetischen 1 . L
. N . . R * . Forderprogramm fir Kélte- und
6.1 Sanierung fir alle 6ffentlichen Gebaude und fach- kurz- bis i ) ]
o . . L Klimaanlagen; Kf\W-Programme;
méannische Umsetzung je nach Untersuchungser- mittelfristig N . ) .
gebnis Warmewende im Quartier — Zuwei-

sungen fir integrierte Quartiers-
konzepte und Sanierungsmanage-
ment

b) Gutachten einholen, Konzepte und
Detailplanungen erstellen

c) Ortsgemeinde Oberahr, Berater,
Gutachter, Fachfirmen

e Erstellung eines integrierten energetischen Quar-
tierskonzeptes fir die gesamte Ortsgemeinde

RU-PLAN Dorfagentur
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7.2  Mittelfristiges Finanzierungskonzept

-- Kostenneutral fur die Ortsgemeinde Oberahr

Zum derzeitigen Planungsstand sind keine realistischen Angaben zu Kosten mdglich

RU-PLAN Dorfagentur
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KOSTEN REALISIERUNGSZEITRAUM
MASSNAHMEN INSGESAMT spatere
2024 2025 2026 2027 2028
IN EURO Jahre

1 Freiraum / Erholung

11 Vgrbgsserung der landschaftlichen N N N . N N .
Einbindung der Ortslage

12 C”)kqlogische Aufwertung gemeindlicher . . . . . . .
Freiflachen
Umsetzung der Malinahmen aus der

1.3 | Biodiversitatsstrategie fir die Verbands- * * * * * * *
gemeinde Wallmerod

14 Okologische Aufwertung / Renaturierung . N N . . N .
des Ahrbachs

15 Pflege / Ausbau / Aufwertung der Angebote N N N N N N .
far Freizeit und Erholung

1.6 | Umsetzung der ,,Oberahrer Rundwege* * *

17 Pf!anzung von Baumreihen entlang von N N N . N N
Wirtschaftswegen

2 Ortskernbelebung / Ortsbild

21 Erhaltung der Ortskernstruk.tur durch . N N . N N .
Gebaudenutzung und Ortshildpflege

29 Ortsbildverschénerung auf privaten N N N N N N .
Freiflachen

RU-PLAN Dorfagentur
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KOSTEN REALISIERUNGSZEITRAUM
MASSNAHMEN INSGESAMT S0%E S0%e 0o S0%8 spatere
IN EURO Jahre
53 Eingrinung von negativ auf das Ortsbild B B
' wirkenden Gewerbebetrieben

Entfernung von Werbetragern entlang der
2.4 - -

Ortsdurchfahrt
55 Begrinungsmaflnahmen in Gemeinde- N . . . . . N

straf3en

Eingrinung der Versorgungsgebaude / ca.
2.6 -kasten der Stromversorgung am Spielplatz ca. 500 € 500 €
3 Offentliche Einrichtungen / Versorgung

Umgestaltung ,,Neue Ortsmitte im ca. ca.
31 Bereich der Dorfgemeinschaftshalle ca. 300.000 € 150.000€ | 150.000€
392 Umgestaltung des AuRenbereiches am N N N . N N .

Rathaus
33 Neuansphaffungen von Spielgeraten auf . . . . . . .

dem Spielplatz
3.4 | Aufwertung des Bolzplatzes * * * * * * *
3.5 | Aufwertung der Gemeindehutte am Weiher * * * * * * *
3.6 | Bewerbung der fahrenden Handler -- -- -- -- -- -- --
3.7 | Errichtung eines Mehrgenerationenhauses * *
RU-PLAN Dorfagentur
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KOSTEN REALISIERUNGSZEITRAUM
MASSNAHMEN INSGESAMT 0% 0% 0o 0% spétere
IN EURO Jahre
4 Verkehr / Mobilitat
4.1 | Riuckbau der ehemaligen B 255 * * * *
4.2 Erstausbau der Briickenstraf3e und der . N
’ DammstralRe

43 Ausweisung eines Teilstlicks der N N

Brunnenstrale als Einbahnstralle
4.4 | Aufwertung der innerdrtlichen FulRwege * *
45 Pflanzung von Baumreihen / -alleen . . . . . .

an den Ortseingangen
46 Erneuerung der bzw. Aufstellung von Will- 16.000 € ca.

' kommensschildern an allen Ortseingangen ca. 1o. 16.000 €

Barrierefreier Umbau und Verbesserung ca.
4.7 . 45.

der Ausstattung der Bushaltestellen ca. 45.000 € 45.000 €
5 Dorfleben / Kultur / Kommunikation
5.1 | Belebung der Dorfgemeinschaft -- -- -- -- -- -- --
6 Gemeindliche Entwicklung
6.1 | Starkere Nutzung erneuerbarer Energien * * * * * * *
RU-PLAN Dorfagentur
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nderg%C3%Ad4rten/

VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG WALLMEROD (Hrsg.) (0.J. d): Schulen in der Verbandsge-
meinde Wallmerod. Wallmerod.

Abrufbar unter: https://www.wallmerod.de/vg_wallmerod/Bildung%20und%20Gesellschaft/Sc
hulen/
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VERKEHRSVERBUND RHEIN-MOSEL GMBH (Hrsg.) (0.J. a): Buslinie 480 Rehe — Westerburg —
Montabaur. Koblenz.
Abrufbar unter: https://www.vrminfo.de/fileadmin/data/pdf/fahrplanbuecher/2024/480.pdf

VERKEHRSVERBUND RHEIN-MOSEL GMBH (Hrsg.) (0.J. b): Buslinie 959 Arnshéfen / Niederahr
— Wallmerod. Koblenz.
Abrufbar unter: https://www.vrminfo.de/fileadmin/data/pdf/fahrplanbuecher/2024/959.pdf

WILL UND LISELOTT MASGEIK-STIFTUNG FUR NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ (Hrsg.) (2023):
Biodiversitatsstrategie der Verbandsgemeinde Wallmerod. Molsberg.
Abrufbar unter: https://masgeik-stiftung.de/projekte/biodiversitaetsstrategie-vg-wallmerod/
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